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Servici

Servicio DISCIPLINA URBANISTICA EN REPRESENTACIO

gei((::lgr; 6 SEGONA OCUP. VIV. D'IVAN DARIO CAYCEDO SALCEDO
RES. LA-2225 C/ RIPALDA, NUM.

ASSUMPTE !

AUNTO 13, PL. BAIXA, PTA. DR (I1

SICADASTRE)

Per mitja de la Resolucié LA-2225, de data 15 d'abril de 2024, dictada pel director general de
Llicéncies, en virtut de delegacié conferida per I’ Acord nimero 73 de la Junta de Govern Local de 24
de novembre de 2023, es disposa:
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«Fets

Primer. El 12 d' abril de 2023, € Sr. Vicente Gallart Andrés, en representacio del Sr. Ivan Dario
Caycedo Salcedo, presenta una declaracio responsable per a la segona ocupaci6 de la vivenda situada
al carrer de Ripalda, nim. 13, pl. baixa, pta. dreta (11 segons el cadastre), amb referéncia cadastral
5333911Y J2753C0002K E i nimero de registre 00118 2023 083432.

Segon. Per mitja de la Resolucié nim. GC-352 de 6 de juliol de 2023 es resol declarar I’ extincid
dels efectes que haguera pogut produir la declaracié responsable presentada perqué, segons € cadastre,
I’ Gs principal de la vivenda de referéncia no és residencial siné comercial i, amés amés, en e Servici
de Llicéncies Urbanistiques consta en tramit |’ expedient 03501/2022/2930, sobre la legalitzacio d’ unes
obresal’immable.

Tercer. El 31 d octubre de 2023 es reobri I’ expedient a conseqiiencia de la presentacio, per part
del Sr. Vicente Gallart Andrés, d’una documentacio per tal d’ acreditar que I'immoble esmentat té la
condici6 de vivenda i sol-licita que s accepte la declaracié responsable per a la segona ocupacio que
presentael 12 d' abril de 2023.

Quart. Tenint en compte que en el cadastre I'Us de I'immoble continua com a comercial —
oci/hoteleria i que a I’ escriptura aportada consta com a «...planta baja de la mitad de la izquierda
saliendo del edificio sefialado con el nimero trece de gobierno de la calle Ripalda, en Vaencia, o sea,
|a casa baja designada con € nombre de puerta tres...» 0 segons la nota simple informativa del Registro
de la Propiedad de Vaencia N° 10 consta com a «...casa baja designada con el nombre de tercera
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puerta de lamitad de laizquierda saliendo...», se li requerix al’interessat |la regularitzacio cadastral, la
gua haura de sol-licitar-la davant la Geréencia Regional del Cadastre de Vaeéncia per a actualitzar les
dades del cadastre i, d’ esta manera, que existisca coordinacio i correlacio entre larealitat i la descripcid
cadastral del’immoble.

Quint. Per resolucié nim. LA-471, de data 31 de gener de 2024 es resol que no s accepta la
declaracié responsable per a la segona ocupacio de I'immoble i, per tant, cal declarar I’ extincio dels
efectes que haguera pogut produir, perque I’ interessat no ha justificat que haja sol-licitat I’ actualitzacié
cadastral respecte al seu Us.

Sext. El 8 de febrer de 2024, el Sr. Vicente Gallart Andrés presenta la documentacié requeridai
acontinuaci6 es favisita d’inspeccié a la vivenda. En consequiencia, €l cap de la Seccié informa, el 14
de febrer de 2024, € seguent:

«A lavista de la visita d’inspecci6 realitzada, el certificat técnic emés per |’ arquitecte técnic,
Vicente Gallart Andrés, col-legiat nim. 6402, en el COAT de Vaeéncia, el canvi d Us en la direccié
general del cadastre i vist que en el Servici de Llicéncies han acceptat el DERE presentat, el técnic
municipal que subscriu informa que s estima el certificat técnic i no té res a al-legar a la declaracio
responsable presentada, tot agod sense perjudici dels possibles vicis ocults de la construcci6, aixi com de
qualseval intervencié que amb posterioritat a la segona ocupacio, modifique qualsevol dels elements
estructurals o desplagament de locals humits de I'immoble que puguen posar-ne en perill la seua
seguretat i estabilitat».
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Fonaments de dret

— L’article 109 de la Llei 39/2015, d'1 d octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques, establix que les administracions publiques podran revocar en qualsevol
moment &l's seus actes de gravamen o desfavorables, sempre que tal revocacio no constituisca dispensa
0 exempcié no permesa per les lleis o siga contraria al principi d’'igualtat, a I'interés public o a
I" ordenament juridic.

— El Decret 12/2021, de 22 de gener, del Consell, de regulacio de la declaracié responsable per
alaprimeraocupacid i successives d habitatges.

L’article 2 establix que la declaracio responsable és € titol habilitador per a I’exercici de la
segona ocupaci6 i que té com a objecte acreditar e compliment de les condicions d’ habitabilitat i
I"aptitud per al seu Us, d’'acord amb les exigéncies de disseny i qualitat o qualssevol atres exigibles per
ala seuadestinaci6 a vivenda de conformitat amb la normativa aplicable.

| Iarticle 10.1 establix que la declaracié responsable faculta per al’ ocupacid i Us de la vivenda
des del diade la seua presentaci 6, sense perjudici de les potestats municipals de comprovacid, control o
inspecci6 dels requisits habilitants per al’ exercici del dret i de |’ adequacié de I’ executat al contingut de

la declaracio.
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— EI Decret 151/2009, de 2 d' octubre, del Consell, pel qua s aproven les exigéncies basiques
dedisseny i qualitat en edificis d’ habitatgesi allotjament, d'acord amb la disposicié addicional segona,
per laqua s aplical’ Ordre de 22 d'abril de 1991 (HD-91), on s aprova la modificacio i €l text refos
gue desplega les normes d’ habitabilitat i disseny d’ habitatges en |’ ambit de la Comunitat Valenciana.

Per tot allo que sha exposat, ESRESOL.:

1. Cal revocar les resolucions nim. GC-352 i LA-471, de dates 6 de juliol de 2023 i 31 de gener
de 2024, respectivament, i deixar-les sense efecte considerant la documentacié presentada pel Sr.
Vicente Gallart Andrés, mitjancant la qual acredita que I'immoble s gjusta a les condicions i criteris
necessaris per a la segona ocupacio, i d'acord amb I'informe del cap de la Secci6 de data 14 de febrer
de 2024. Per tant, estes resolucions no seran notificades a les companyies subministradores de servicis
publics.

2. En consegiiéncia, s accepta la declaracié responsable per a la segona ocupacio de la vivenda
situada al carrer de Ripalda, nim. 13, pl. baixa, pta. dreta (11 segons €l cadastre), amb referéncia
cadastral 5333911Y J2753C0002KE, presentada el 12 d'abril de 2023 pel Sr. Vicente Gallart Andrés,
en representacio del Sr. Ivan Dario Caycedo Salcedo, amb nimero de registre d’ entrada 00118 2023
083432. | aixo0 als efectes previstos en €l Decret 12/2021, de 22 de gener, del Consell, de regulacié de
la declaraci6 responsable per ala primera ocupacié i successives d habitatgesi, en especial, els articles
2i 10.

3. Estaresoluci6 s ha de naotificar a Sr. Vicente Gallart Andrés, com a representant del Sr. Ivan
Dario Caycedo Salcedo».

Contra |'acte administratiu més amunt transcrit, el qual és definitiu pel [ Contra el acto administrativo transcrito, que es definitivo en via
que fa ala via administrativa, i d'acord amb les disposicions establides | administrativa, y de conformidad con lo establecido en la Ley 39/2015,
en laLlei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Com( | de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
de les Administracions Plbliques, i en la Llei 29/1998 reguladora de la [ Administraciones Publicas y en la Ley 29/1998 reguladora de la
Jurisdiccié Contencids-administrativa, vosté podra interposar un dels | Jurisdiccion Contencioso-administrativa, podré usted interponer uno de
recursos seglients: los siguientes recursos:

a) Amb caracter potestatiu, recurs de reposicié davant el mateix organ | @) Con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo 6rgano
que vadictar I'acte recorregut, dins el termini d'un mes comptador des de | que dict6 el acto recurrido, en el plazo de un mes, a contar desde €l dia

I'endema de la recepcié deTa present notificacio.

Transcorregut un mes des de I'endema de la interposicio del recurs de
reposicié sense que haja estat resolt, caldra entendre que el susdit recurs
haura estat desestimat, per la qual cosa podra interposar recurs
contenciés administratiu, a la seua elecci6, davant el Jutjat de la
Jurisdiccié Contenci6s-administrativa de Valéncia o davant el Jutjat dela
Jurisdiccié Contenciés-administrativa del seu propi domicili, dins e
termini de sis mesos, des de la dita presumpta desestimacid.

b) Recurs contenci6s administratiu, a la seua eleccié, davant el Jutjat de
la Jurisdiccié Contencids-administrativa de Valéncia o davant el Jutjat de
la Jurisdiccié Contencids-administrativa del seu propi domicili, dins el
termini de dos mesos comptadors des de I'endema de la recepcio de la

present notificacio.

Tot aix0 sense perjui de poder exercitar qualsevol altre recurs o accié

que estime procedent.

Signat electronicament per:

siguiente al de la recepcion de esta notificacion.

S transcurriese un mes desde el dia siguiente al de la interposicién del
recurso de reposicion sin que éste haya sido resuelto, podra entender
que ha sido desestimado” e interponer recurso
contencioso-administrativo, a su eleccion ante el Juzgado de lo
Contencioso-administrativo de Valencia o ante el Juzgado de lo
Contencioso-administrativo de su propio domicilio, en el plazo de seis
meses, desde esta desestimacion presunta

b) Recurso contencioso-administrativo, a su eleccion, ante el Juzgado de
o Contencioso-administrativo de Valencia o ante el Juzgado de lo
Contencioso-administrativo de su propio domicilio, dentro del plazo de
dosfme;% contados desde el dia siguiente al de la recepcion de esta
notificacion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda gjercitar cualquier otro recurso o
accion que estime procedente.
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