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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

L. ANTECEDENTES.
I. 1.- Planeamiento que se ejecuta.

El presente Proyecto de Reparcelacion forma parte de la Alternativa Técnica del Programa de
Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucién UE M-5 Atarazanas-Grao del PGOU de Valencia,
que formula la AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO denominada “ATARAZANAS”, con
C.I.F. V-40.500.290, y domicilio social en Valencia, Calle Félix Pizcueta, n° 14, inscrita en el
Registro de Agrupaciones del Ayuntamiento de Valencia mediante resolucién SM-2770 de
fecha 6 de junio de 2018, y constituida mediante escritura otorgada ante el Notario de Valencia
don Alfonso Maldonado Rubio en fecha 3 de mayo de 2018 al nimero de su protocolo 2.309,
al amparo de lo dispuesto en el articulo 120 de la Ley 5/2014, de 25 de julio de la Generalitat
Valenciana, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (en

adelante LOTUP).

La AIU “ATARAZANAS" presentd en fecha 12 de julio de 2018 solicitud de inicio de
procedimiento para el desarrollo de estos suelos mediante una iniciativa particular de
Programa de Actuacién Integrada. Dicha solicitud fue aprobada por parte del Ayuntamiento
de Valencia mediante Resolucion dictada por el Teniente de Alcalde del Ciclo Integral del
Agua, Gestion y Mantenimiento de Obras de Infraestructura, Planificacién y Gestion Urbana,

SM-4660 de 10 de octubre de 2018.

La iniciativa propone la gestion por parte de los propietarios de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 113, 114,y 118 de la LOTUP. En atencién a los citados preceptos, se prevé que
la condiciéon de urbanizador sea asignada por parte de la administracién actuante a los

propietarios.

Por lo que el presente documento forma parte de la Alternativa Técnica que se formula de
manera previa a la aprobacién de ésta, habida cuenta de que la totalidad de los suelos
incluidos en el ambito a desarrollar son propiedad de los miembros que forman la AlU, no
resulta necesaria la consulta a terceros propietarios de la forma de pago o adhesion al presente

Programa.
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

La Unidad de Ejecucién unica que ahora se desarrolla fue delimitada en el Plan de Reforma
Interior “Sector M-5 Atarazanas-Grao”, que incluia la Homologacién Sectorial Modificativa, que
ordena el sector M-5 de suelo urbano del PGOU de Valencia. Dicho PRI y Homologacion fueron
aprobados definitivamente por la Conselleria de Territorio y Vivienda con fecha 18 de enero

de 2006 (BOP n° 155 de 1 de julio de 2006).

En fecha 15 de mayo de 2019 se solicita por parte de la AlU proponente compensar el
excedente municipal procedente de la presente Reparcelacion, cediéndose para ello una
parcela incluida parcialmente en la Unidad de Ejecucidn. Aceptado dicho extremo por parte
de los servicios técnicos municipales y con la mocién municipal en dicho sentido, se acomoda

el presente documento reparcelatorio para propiciar la citada operacion urbanistica.

Por lo que la Alternativa tiene por objeto ejecutar y gestionar la Unidad de Ejecucién Unica,
segun la delimitacién y ordenaciéon pormenorizada fijada en el mencionado Plan de Reforma
Interior, con arreglo al Texto Refundido de la Alternativa Técnica a la que se acompafia,

incluyendo en el dmbito objeto de gestién la parcela objeto de cesién municipal.

"

% ' PROYECTO DE REPARCELACION
2 |

=
e

&

Nee?

Texto Refundido de la Alternativa Técnica del Programa de Actuacién Integrada

® UE M-5 Atarazanas-Grao PGOU Valencia
@ Tres urbanismo



AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

1.2.- Régimen Urbanistico aplicable.

A los efectos del presente Proyecto de Reparcelacién Forzosa deben considerarse las
siguientes disposiciones legales, cuya aplicacion deviene necesaria en base al momento de

inicio del presente procedimiento reparcelatorio:

- Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia vigente, aprobado definitivamente mediante
Resoluciéon del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de fecha 28 de diciembre

de 1988 (publicado en el BOP de 14 de enero de 1989 y DOGV de 16 de enero de 1989).

- Plan de Reforma Interior “Sector M-5 Atarazanas-Grao”, que incluia la Homologacién Sectorial
Modificativa, que ordena el sector M-5 de suelo urbano del PGOU de Valencia, aprobados
definitivamente por la Conselleria de Territorio y Vivienda con fecha 18 de enero de 2006 (BOP

n° 155 de 1 de julio de 2006).

- Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de
la Comunitat Valenciana (DOCV ne 7329 de 31 de Julio de 2014 y BOE n° 231 de 23 de
septiembre de 2014); vigente desde el 20 de agosto de 2014. Se incluye la modificacion
efectuada por la Ley 1/2019, de 5 de febrero, vigente desde el pasado 1 de marzo de 2019. En
adelante LOTUP.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE n° 261, de 31 de octubre de 2015).

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones

de la Ley del Suelo (BOE n° 270, de 9 de noviembre de 2011).
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

- Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad

de actos de naturaleza urbanistica (B.O.E. nim. 175, de 23 de julio de 1997).
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

. OBJETO DEL PRESENTE PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA.

El presente Proyecto se formula para los terrenos incluidos en Sector M-5 “Atarazanas-Grao”
que es la determinada por el Plan de Reforma Interior con Homologacién Sectorial
Modificativa de ambito aprobado definitivamente el 18 de enero de 2006 (BOP n° 155, de 1 de
julio de 2006).

Por parte de la Agrupacién de Interés Urbanistico que resulta la proponente de la presente
Alternativa Técnica, se formula como parte integrante de la documentacion de la propia
Alternativa, habida cuenta de que la totalidad de la propiedad afectada se encuentra
agrupada en la citada entidad, siendo undnime la voluntad de todos los miembros, y por tanto

de la totalidad del suelo afectado, en los términos y su contenido.

En relacion con lo dispuesto en el articulo 80 de la LOTUP, la presente Reparcelacién tiene por
finalidad dar cumplimiento a los siguientes objetivos:
a) Regularizar urbanisticamente la configuracién y los linderos de las fincas.
b) Materializar la distribucién de beneficios y cargas derivados de la ordenacién urbanistica.
¢) Retribuir al urbanizador por su labor, ya sea adjudicdndole parcelas edificables o
afectando estas a sufragar las cargas de urbanizacién.
d) Adjudicar a la administracién los terrenos urbanizados, tanto dotacionales como
edificables, que legalmente le correspondan, en pleno dominio y libres de cargas.
e) Subrogar las fincas originarias por parcelas edificables y fincas de resultado.
f) Compensar en metdlico a los propietarios que no reciban adjudicacién en parcela.
g) Concretar las reservas para vivienda de proteccion publica en parcelas determinadas,
conforme al plan o programa.
h) Concretar y asignar a cada propietario la parte correspondiente de las cargas de

urbanizacidn y establecer las condiciones y garantias del pago de las mismas.
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

Precisamente con la finalidad de dar un mejor cumplimiento a los objetivos antedichos, se
gestiona la cesion al Ayuntamiento de una parcela calificada como Sistema Local, mediante el

presente instrumento, tal y como se describe en los siguientes apartados.
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

Il. DESCRIPCION DEL AMBITO REPARCELABLE.

El ambito del drea reparcelable coincide con la delimitacion de la Unidad de Ejecucion Sector
M-5 “Atarazanas-Grao”, sin que se haya previsto ajuste alguno o redelimitaciéon de ésta.
Unicamente se ha contemplado en la Alternativa Técnica que esta Reparcelacion gestiona,
una regularizacién de las manzanas edificables, resultando una edificabilidad de 14.241,26
m?t, inferior a los 14.335 m?t de edificabilidad del PRI.

Se incluye la parcela catastral 9517501YJ2791F de manera completa, si bien la UE del Sector
Unicamente la afecta en parte, pues quedaba fuera de ella la superficie calificada como

Sistema Local, identificada a los presentes efectos como suelo externo (SE).

La citada parcela resulta propiedad de la mercantii ARQURA HOME FONDO DE ACTIVOS
INMOBILIARIOS integrante de la AIU “ATARAZANAS”, habiéndose solicitado por la misma su
cesion al Ayuntamiento de forma que pudiera éste obtener su propiedad, habida cuenta del
destino dotacional publico, a cambio del excedente municipal resultante de la presente
operacién reparcelatoria. El presente Proyecto de Reparcelacién hard posible la

materializacion del citado acuerdo.
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

El Proyecto de Urbanizaciéon para la adecuada integracién con el entorno ha previsto la
realizacién de las obras complementarias necesarias que recoge el propio Plan de Reforma
Interior que se ejecuta ahora. En este sentido se prevé la urbanizacion de la calle Museros, calle
San Pascual y calle Vicente Brull. Estos suelos son superficies publicas en todo caso, de uso y

dominio publico y que no se contemplan por este motivo, dentro del ambito a reparcelar.

El dmbito se encuentra delimitado de la siguiente forma:

- linde Norte, por edificios no incluidos situados en las calles San Pascual y Museros;

- linde Sur por edificios recayentes a la calle Josep Aguirre;

- linde Este, por la calle Museros, parcela donde se encuentra el Instituto de Educacién
Secundaria “El Grao” y plaza Conde de Pestagua; y

- linde Oeste, por la calle Vicente Brull.

Los pardmetros urbanisticos mas relevantes de la Unidad de Ejecucidn son los siguientes:

Superficie de la U.E. 4.047,00 m?
Superficie de la U.E.

(descontando el suelo dotacional afecto a su destino) 3.945,50 m?
Superficie Suelo Externo (SE) 575,33 m?
Aprovechamiento Tipo 3,6094 m?t/m?s
Edificabilidad maxima 14.241,26 m?t
indice de edificabilidad neta 5,5952 m?t/m?s
Aprovechamiento subjetivo 3,4290 m?t/m?s

11l.1.- Caracteristicas actuales del ambito.

El suelo incluido en el ambito de la Reparcelaciéon se encuentra constituido por las fincas

iniciales de aportacién que se describen en forma de ficha, finca por finca, en el apartado VI.
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

FINCAS APORTADAS del presente documento, y que se grafian en el plano Parcelas Aportadas
R-5.

Las fincas comprendidas en el mismo son un total de doce, incluyéndose entre ellas dos fincas
de uso publico (sefaladas con la identificacién P-1y P-2), que se corresponde con dos tramos
de calles de uso y dominio publico, titularidad del Excmo. Ayuntamiento de Valencia, en los
términos en los que se encuentran identificados en el informe emitido por parte de Servicio

Municipal de Patrimonio, Seccién Inventario en fecha 22 de mayo de 2018.

Se trata de un suelo urbano completamente consolidado, que, si bien se encontraba
completamente edificado, ha quedado en la actualidad vacante en dichos términos, habiendo
desaparecido las construcciones antiguas. Se sitla en la zona de los poblados maritimos de la
ciudad de Valencia, y en concreto en paralelo y muy cercano a la fachada maritima. Ademas
de ello, se encuentra cercano al entorno BIC del edificio de las Atarazanas.

Las parcelas colindantes, se encuentran edificadas, si bien como se indica no se ha tenido en
cuenta en el presente la valoracién de elementos constructivos, ni plantaciones o
construcciones que resulten incompatibles con la ejecucién del planeamiento habida cuenta

de que no existen.

La medicién actual de la superficie reparcelable que como se indica coincide plenamente con
la Unidad de Ejecucidn resulta de 4.047,00 m?, que supone la superficie de 3.945,50 m? de
superficie privada y de 101,50 m? de suelo publico adscrito a su destino, en atencion al
levantamiento topografico efectuado a los presentes efectos. A esta superficie debemos

anadir el suelo externo de 575,33 m2.
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

Iv. CRITERIOS PARA DEFINIR LOS DERECHOS Y DETERMINACION DE LOS
MISMOS.

Atendiendo a lo que dispone el Reglamento de Gestién Urbanistica, aprobado por el Real
Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto, en su articulo 76, apartado segundo, por remision
expresa que se hace a las normas de la expropiacién forzosa, a los efectos de determinacion
de la titularidad, se ha considerado propietario o titular a quien, con este caracter, consta en
los registros publicos que produzcan presuncién de titularidad, o, en su defecto, a quien
aparezca con tal caracter en registros fiscales, o, finalmente, a quien lo sea publica y

notoriamente.

En la LOTUP se establece paralelamente la obligacién de que el Agente Urbanizador proceda
“con razonable diligencia profesional” a la investigacién de las titularidades (articulo 87.1), y
por otro lado, a la obligaciéon de “los propietarios y titulares de fincas, bienes y derechos
afectados a exhibir los titulos que posean y declarar las situaciones juridicas que conozcan y
afecten a sus fincas, bienes o derechos” (articulo 87.2). Con arreglo al articulo 89 de la LOTUP
se dispone que “la totalidad de la superficie incluida en el drea reparcelable deberd ser objeto
de identificacion registral”.

En el presente supuesto, la totalidad de la superficie afectada se encuentra incluida en la
Agrupacion de Interés Urbanistico y a estos efectos, se encuentran las fincas debidamente
inscritas en el Registro de la Propiedad n° 3 de Valencia, a favor de los miembros de ésta.
Asimismo, la propia pertenencia a la citada Agrupacién ha sido inscrita en cada una de las
fincas a los presentes efectos. Todo ello, segun se desprende de los certificados registrales y

notas simples de las fincas obtenidas a los presentes efectos.

Si apareciesen en el Proyecto fincas cuyo titular resulta desconocido o lo es su domicilio, o la
titularidad de los derechos sobre alguna de las parcelas resulta dudosa, el proyecto de
reparcelacion calificard segun proceda, asumiendo el Ayuntamiento de Valencia la

representaciéon de los derechos e intereses de estas a efectos de la tramitacién del expediente.
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

En tal caso, se asignard a dicha administracién actuante la adjudicacién correspondiente con
cardcter fiduciario, tal y como se dispone en el articulo 88 de la LOTUP.

En el caso de que el titular fuera desconocido, la cantidad correspondiente se consignara
durante el citado plazo de dos afios, a expensas de que aparezca quien acredite mejor

derecho, para su disposicion.

En los supuestos de propietario o domicilio desconocido se dara traslado al Ministerio Fiscal,
para dar la posibilidad de que comparezca y alegue en representacién de los afectados.
Si aparecen fincas cuya titularidad resulta litigiosa, se estara a lo dispuesto por la legislacion

estatal, tal y como dispone el articulo 88 de la LOTUP.

Si se dieran casos en los que se hayan producido transmisiones de parcelas, de las que se tenga
constancia, por la aportacion de los titulos adquisitivos por parte de los propios adquirentes,
pero que a fecha de la finalizaciéon de este documento no hubieran provocado inscripcién en
el Registro de la Propiedad, se tendrian en cuenta dichos titulos en orden a la adjudicacién de
derechos agrupados, si bien la titularidad se mantiene conforme al Registro de la Propiedad.
No obstante, en las fichas de las fincas aportadas se hace referencia de manera expresa a estos
interesados, que figuran como “titulares actuales”, haciéndose constar igualmente el titulo por
el que adquieren tal condicion. En el presente caso, no se tiene conocimiento de la existencia
de titulos actuales posteriores a las inscripciones registrales, por lo que no constan dichas

titularidades actuales.

En el momento actual, no obstante, no se han detectado superficies ni supuestos que se

encuentren en los casos indicados con anterioridad.

En caso de discordancia entre la superficie indicada en los titulos y la realidad fisica de las
fincas, prevalecera ésta sobre aquéllos en el expediente de reparcelacion, habida cuenta de la
reciente comprobacidn que se ha realizado de la medicién de todas las fincas incluidas en la

Unidad de Ejecucién.
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

En este sentido, el aprovechamiento urbanistico objetivo, o real, que materializardn cada uno
de los propietarios en su parcela adjudicada sera proporcional al aprovechamiento subjetivo,
o susceptible de apropiacidn, a que tengan derecho en atencién a la superficie de su parcela

originaria aportada.

En la presente Unidad de Ejecucién los propietarios tienen derecho a materializar el 95% del
aprovechamiento tipo del area de reparto, siendo necesario que el 5% del citado
aprovechamiento se ceda a la administraciéon actuante libre de cargas. Todo ello se
materializard mediante la presente Reparcelacién. Si bien en atencion a lo dispuesto en virtud
de la mocién del Teniente de Alcalde del Ayuntamiento de Valencia de fecha 14 de junio de
2019 y habiéndose solicitado la cesién de la parcela dotacional recayente a la calle Josep

Aguirre se sustituye dicho aprovechamiento municipal por la superficie citada.
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

V. CRITERIOS DE VALORACION DE BIENES Y DERECHOS

Los Proyectos de Reparcelacion deberdn contener una valoracién adecuada de las
plantaciones, edificaciones, construcciones e instalaciones que deban demolerse o destruirse,
gue se imputardan a cargo de la actuacién, de tal forma que se distribuyan entre cada uno de
los propietarios adjudicatarios de parcela resultante de forma proporcional al

aprovechamiento subjetivo de éstas.

Las valoraciones de dichas indemnizaciones se refieren al momento en que se somete a
informacién al publico el presente Proyecto, de acuerdo con la exigencia que se contiene en
el articulo 34 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Igualmente debe valorarse las obras de urbanizacidn existentes dentro de la Unidad de
Ejecucién que resulten compatibles y utiles con la Actuacién, y se compensaran a favor del

propietario a cuyo coste se hubiesen efectuado.

No obstante, no existen en el presente caso plantaciones, edificaciones, construcciones e
instalaciones que deban demolerse o destruirse, ni tampoco nos consta dentro de la presente
Unidad de Ejecucién ningun caso de existencia de obras de urbanizaciéon que resulten utiles
para la actuacion.

Por lo que a estos efectos, no se incluye valoracién de dichos conceptos.

En lo que se refiere a la valoracién de cargas y gravdmenes, debe indicarse que las parcelas de
aportacién que se encuentran gravadas con cargas, lo que nos consta a través de los
certificados registrales de dominio y cargas que se han obtenido al presente efecto, se tendran
en cuenta a efectos de notificar también a los titulares de estas como afectados por el

procedimiento.
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

Se deben valorar por separado los derechos que ademas de la propiedad puedan existir sobre
las fincas, como pueden ser derechos reales de arrendamiento, usufructo, servidumbres y, en
general, cargas y gravamenes de la finca que deban desaparecer por ser incompatible su
mantenimiento con la ordenacidn prevista. Se entienden como tales, aquéllos cuya
permanencia sea incompatible con la ordenacién prevista y causen un perjuicio a su titular
por su desaparicidn, o estén vinculados a una parcela que no se adjudica a su propietario

original.

En ese caso, se declarard la necesidad de su desaparicion por el presente Proyecto, y se
procederd a su indemnizacién. El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, y el Real Decreto
1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones nos
remiten para valorar estos derechos a la legislacién expropiatoria, Ley de Expropiacién
Forzosa, de 16 de diciembre de 1.954, y su Reglamento de 26 de abril de 1.957, y
subsidiariamente a las normas de Derecho Administrativo, Civil o Fiscal que resulten de

aplicacion.

Para el caso de que los derechos o cargas existentes fuesen compatibles con la ordenacién
prevista, se declararian de esta forma, quedando sus titulares subrogados en la posicién que
tenian. En el caso de que hubiese fincas que no diesen lugar a adjudicacién alguna, al ser
imposible la subrogacién real, se deberian consignar o avalar los importes de la carga a favor

del titular correspondiente.

Como cargas compatibles a trasladar a las fincas de resultado encontramos Unicamente:

- Afecciones Fiscales que constan inscritas en las fincas de aportacion, que quedan reflejadas
en cada una de las fichas de descripcién de bienes y derechos afectados, en el apartado de
cargas y gravamenes.

Para éstas se ha previsto su traslado a las fincas de adjudicacién en la proporcién en la que
resulten de las de origen. No procede pues, indemnizar ninguna carga, pues todas las fincas
gue gravan tienen derecho de adjudicacién y dan lugar, por tanto, a parte o a una de resultado.
~
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

Si durante el procedimiento se concretara y demostrara la existencia sobre alguno de los
bienes de aportacion a la Reparcelacidn, de otros derechos o cargas que deban desaparecer,
la indemnizacién correspondiente se afiadiria, en su caso, al Proyecto, viéndose modificada

Unicamente la Cuenta de Liquidacién Provisional del mismo.

Si existe en el presente caso la prevision de la imposicion de una servidumbre para la
construccién de un Centro de Transformacién integrado en el edificio a ejecutar en el
momento se vaya a ejecutar la primera edificacién de las parcelas adjudicadas. Habida cuenta
de que no es posible, saber de antemano en qué orden se van a ir edificando las parcelas
resultantes, se establece una afeccién relativa a la instalacion de un centro de transformacién,
sobre todas y cada una de ellas, de tal manera que cualquiera sea capaz de solicitar licencia de
obras, sin estar sujetas a una determinacion exacta del emplazamiento de los centros de
transformacion.

Esto no implica que todas las parcelas deban integrar un centro de transformacioén, sino que
cualquiera de ellas puede ser susceptible de ello, conforme a la situacién preexistente y la
demanda generada.

Para ello el Proyecto prevé la indemnizacion de la edificabilidad no materializable asi como la
valoracion econémica de la construccién interior, contemplandose dicha cantidad como
gasto variable de urbanizacién de forma que no se vean perjudicados aquellos titulares que
sean los primeros en edificar debiendo asumir a su costa, en lo que a superficie e importe
supone, el establecimiento de estos centros de transformacién. Se procedera a consignar la
cantidad correspondiente que podra recuperarse por la propiedad que acredite haber

asumido este condicionante.
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

VL. FINCAS APORTADAS

Se incluye en el presente proyecto, identificado como Documento 3, fichas descriptivas de
cada una de las fincas registrales originarias o de aportacién de la Unidad de Ejecucién objeto
de la presente reparcelacién, incluyendo su descripcién, datos registrales, correspondencia
entre superficies aportadas y fincas de resultado, cargas o derechos inscritos en cada una de
ellas ... y en general, todos aquellos datos necesarios que se deben contener en un
instrumento reparcelatorio, dando cumplimiento a los requisitos exigidos por el Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, de Normas Complementarias al Reglamento para la Ejecucion de la
Ley Hipotecaria sobre Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica, asi como a las exigencias a este respecto contenidas en la LOTUP.

Ademads, se acompana certificacién registral de las fincas incluidas en el dmbito, con la
finalidad de acreditar lo dispuesto en el articulo 92.2.b) de la LOTUP. Sobre las fincas aportadas,
tal y como consta en el documento de certificacion registral, en cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 5 del RD 1093/1997 mencionado, se practicard nota marginal del inicio del

presente expediente reparcelatorio.

La medicion de la superficie incluida en el dmbito reparcelatorio, que consta en cada una de
las fincas aportadas, es el resultado de un levantamiento topogréfico realizado a los presentes
efectos.

Las fincas aportadas quedan grafiadas en el plano en el plano Parcelas Aportadas R-5.

Se adjunta igualmente, a la presente Memoria LISTADO DE TITULARES DE BIENES Y DERECHOS Y
AFECTADOS. Se trata de una relacion de los propietarios de fincas, asi como de los titulares de

cargas y gravamenes de la Unidad de Ejecucidn, en su caso, afectados por la equidistribucion.
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

VIl.  CRITERIOS DE ADJUDICACION

Elarticulo 85 de la LOTUP enumera cuadles deben ser las reglas para la adjudicacién de parcelas
resultantes del procedimiento reparcelatorio, siendo estos criterios los que se han tenido en

cuenta a la hora de realizar las adjudicaciones correspondientes.

En este sentido:

a.- La parcela se adjudicard al mismo propietario de la finca de origen si esta engloba toda la
superficie de aquella y su duerio tiene derecho bastante para eso o, también, en el caso de
edificacién consolidada previsto en el articulo 193.

b.- Se procurard que las fincas adjudicadas estén situadas en el lugar mds préximo posible a
las antiguas propiedades de las que traigan causa.

c.- Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que se
adjudiquen fincas independientes a todos ellos, los solares resultantes se adjudicardn en
proindiviso a tales propietarios.

Esta misma regla se aplicard, en cuanto a los derechos no adjudicados, cuando el derecho de
determinados propietarios no quede agotado con la adjudicacién independiente que en su
favor se haga.

d.- Serd preferible la adjudicacién de fincas independientes al mayor nimero posible de
propietarios, que la adjudicacién en proindiviso, y esta ultima serd preferible a la
indemnizacién en metdlico. En las adjudicaciones en proindiviso, se procurard también la
creacién de comunidades del menor nimero posible de comuneros.

e.- Si la cuantia de los derechos de los propietarios, una vez deducida la retribucién al
urbanizador, en su caso, no alcanzase el 5% de la parcela adjudicable de menor
aprovechamiento, la adjudicacién podrd sustituirse por una indemnizacién en metdlico. La
misma regla se aplicard cuando los derechos no adjudicados a los que se refiere el apartado c
anterior no alcancen dicho tanto por ciento. En ambos casos serd la propiedad la que deba
ejercitar dicha opcién.

f.- Salvo en el caso de edificacién consolidada regulado en el articulo 193 y siguientes, no se
podrdn hacer adjudicaciones que excedan del quince por cien de los derechos de los
adjudicatarios. El propietario a quien se adjudique un exceso deberd desembolsar su pago en
la primera cuota de urbanizacion.

g.- Si existen parcelas sobrantes, tras la aplicacion de las anteriores reglas, podrdn adjudicarse
en proindiviso a los propietarios cuyo defecto de adjudicacién supere el minimo del apartado
e.
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

En concreto, en el presente proyecto y dadas las caracteristicas de la presente Unidad de
Ejecucidn, no se han producido casos de propietarios cuya adjudicacidon no haya sido posible
por encontrarse sus derechos por debajo del cinco por cien de la parcela edificable; e
igualmente ha sido posible adjudicar los derechos de los propietarios en parcela

independiente.

Si se ha procurado que las parcelas de resultado se encuentren lo mas cerca posible de las
parcelas de origen e incluso manteniendo la superposicién de muchas de ellas, si bien en aras
a primar la unidad de adjudicaciéon por propietario se ha concentrado la adjudicacién en

parcelas Unicas evitando en todo caso la existencia de proindivisos.

Asimismo, y en el sentido de adjudicar preferentemente fincas independientes sin llevarse a
término adjudicaciones en proindiviso, se ha considerado preferible la adjudicacién de un
defecto, que se materializa a favor de la parcela adjudicada A.

Debe indicarse en este aspecto, que el hecho de que la totalidad de la propiedad se encuentre
adherida a la AlU proponente del presente documento facilita la citada situacién, habida
cuenta de que se han alcanzado los acuerdos oportunos para ello, tal y como establece el

apartado 1 del articulo 85 de la LOTUP, citado anteriormente.

Se compensa el excedente del 5% del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento en
virtud de la propuesta realizada por parte de la AlU seguin escrito de fecha 15 de mayo de 2019
y aceptacion por parte de la mocién del Teniente de Alcalde municipal de fecha 14 de junio
de 2019.Tras la emision de los informes técnicos oportunos, se acepta la cesiéon de la superficie
dotacional identificada en el plano de adjudicadas:

- Parcela SP-4/2, con una superficie de 369,10 m? cuyo uso resulta de Sistema Local SP
Administrativo Sociocultural.

- Parcela SRV-2, con una superficie de 127,64 m? cuyo uso resulta de Sistema Local Red Viaria.
- Parcela SRV-3, con una superficie de 46,26 m? cuyo uso resulta de Sistema Local Red Viaria.

- Parcela EL, con una superficie de 32,33, con uso de Sistema Local Espacio Libre.
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El excedente de aprovechamiento que le corresponde al Ayuntamiento se concreta en 712,06
m2t, y la compensacién que se realiza en su defecto se concreta en la superficie de 575,33 m2
de la parcela catastral 9517501YJ2791F0001HA, identificada en el plano de parcelas aportadas

como SE.

Con el objeto de corroborar la equivalencia, en su caso, de valor de la compensacion

propuesta se ha considerado:

- A estos efectos, constituye un area urbana homogénea, cada una de las Areas Funcionales
incluidas en el Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana de la ciudad de Valéncia,
aprobado definitivamente el 28 de junio de 2018, debiendo excluirse de las mismas aquellos

terrenos que se integren en ambitos de gestion determinados ya por el planeamiento vigente.

Estos terrenos se encuentran en el AREA FUNCIONAL 8 incluidas en el Plan Especial de
Directrices de Calidad Urbana de la ciudad de Valencia, aprobado definitivamente el 28 de

junio de 2018.

Para obtener el equivalente econémico se estard a la legislacién vigente sobre la materia en
cada momento, siendo ésta en la actualidad el Real Decreto 1492/2011 que aprueba el
Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo y el Real Decreto Legislativo 7/2015 que

aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

La aplicacién de la férmula del art. 21 del Reglamento de Valoraciones se concreta con los
siguientes criterios extraidos de la experiencia en la realizacién de justiprecios expropiatorios

y de las Sentencias judiciales que se han ido produciendo sobre estos aspectos:

Constituye un area urbana homogénea, cada una de las Areas Funcionales incluidas en el Plan
Especial de Directrices de Calidad Urbana de la ciudad de Valencia, aprobado definitivamente
el 28 de junio de 2018, debiendo excluirse de las mismas aquellos terrenos que se integren en

ambitos de gestién determinados ya por el planeamiento vigente.
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[AREA FUNCIONAL | [o8 |
[superFicie | [2115.571 m2 |
[uso GLosaL | [ResiDENCIAL |
[PoBLACiON AcTUAL | [38-324 habitantes |
[POBLACION POTENCIAL | [39.228 nabitantes |
[VIVIENDAS EXISTENTES | [20.990 viviendas |
[viviEnDAS PoTENCIALES | [21.494 viviendas |
[EpiFicABILIDAD POTENCIAL | [3-006.590 m2 |
[SUPERFICIE PARQUE REPERCUTIDO | [20.260 m2 |
[Espacios LiBREs GLOBALES | [116.706 m2 |
[EQuIPAMIENTO GLOBAL EN PARCELA | [204.214 m2 |
[superFICIE DOTACIONAL | [320.920 m2 |

Superficie del 4drea funcional: 2.115.571 m2s

Superficie parque repercutido: 40.260 m2

Superficie de ambitos de gestion ya determinados: 47.514,53 m2
Ambito= 2.115.571+40.260-47.514,53 = 2.108.316,47 m2
Dotacional=320.920,00 m2

Edificabilidad= 3.006.590,00 m2t

EM=3.006.590,00 / (2.108.316,47+320.920) =1,237668723

De esta forma resulta que, a los Unicos efectos de valoracidn que los 575,33 m2s dotacional son

equivalentes a = 575,33 *1,237668723 = 712,07 m2t.

Resultando, por ello equivalente la compensacion realizada a los presentes efectos.
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VIIl. CRITERIOS DE VALORACION DE SUPERFICIES ADJUDICADAS

El valor del suelo considerado a los efectos del presente documento se ha obtenido con
arreglo al valor de repercusién obtenido en la tasacién efectuada a los presentes efectos, y que

se acompana a la Alternativa Técnica que se tramita en este caso junto al presente Proyecto.

En este sentido, se ha considerado el valor de seiscientos un euro, treinta y dos céntimos de

euro por metro cuadrado de techo (601,32 €/m?t) sin urbanizar.

A los presentes efectos, y habida cuenta de que no se han previsto en planeamiento aplicable
diferentes usos y tipologias donde se prevén usos tipoldégicamente diferenciados que dan
lugar a unidades de edificacidon con rendimientos econédmicos diferenciados, en las diferentes

parcelas adjudicadas no se aplican coeficientes correctores de edificabilidad.
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IX.

AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

FINCAS ADJUDICADAS

Se adjuntan, como Documento 4, fichas descriptivas de cada una de las fincas resultantes, de

la presente reparcelacidn, incluyendo su descripcién, determinacién de la cuota que se

atribuye a cada una en la cuenta de liquidacién, titulares a los que corresponde, asi como sus

cuotas de participacién en la propiedad... y en general, todos aquellos datos necesarios que

se deben contener en un instrumento reparcelatorio, dando cumplimiento a los requisitos

exigidos por el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, de Normas Complementarias al

Reglamento para la Ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcién en el Registro de la

Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, asi como a las exigencias a este respecto

contenidas en la LOTUP.

Las fincas adjudicadas quedan grafiadas en el plano R-7 Parcelas adjudicadas.

Se ha hecho constar en cada una de las fichas de las fincas de adjudicacién el traslado de las

cargas o gravamenes, que por subrogacion real se produce, que resultan compatibles con el

planeamiento, como resultan en el presente caso las Afecciones Fiscales.
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

X. MEMORIA DE FIJACION DE CUOTAS DE URBANIZACION

X. 1. Introduccion.

Se incluye en el presente Proyecto una memoria de fijacién de cuotas de urbanizacién que
contempla el importe de las cuotas y su forma de liquidacion. Si bien, como se ha indicado en
los apartados anteriores en el presente caso, la propiedad afectada en el dmbito a programar
se encuentra dentro de la AlU Atarazanas, que resulta proponente del este documento. En
dicho sentido los propietarios han llegado a un acuerdo de forma de pago de las cuotas de
urbanizacién y resultan conocedores del importe de las cargas a asumir. No obstante, y en
atencion a que pueda aparecer un tercer propietario afectado en la presente actuacion se
recogen las condiciones y forma de abono de las citadas cargas, en los mismos términos que
se recogen en la proposicién juridico-econémica que forma parte de la Alternativa Técnica.
Dicha Memoria, en atencion a lo ahora dispuesto por el articulo 91.1.g) de la LOTUP, se
acompafa y se tramita junto con el documento reparcelatorio, como un apartado mas del

mismo, para su aprobacién conjunta con éste.

Conforme a las previsiones del articulo 144.1 de la LOTUP, las cargas de urbanizacion en la

categoria de fijas:

a) Las obras programadas necesarias para la consecucion de los objetivos legales del
programa de actuacion integrada enunciados en el articulo 110 de esta ley.

b) La redaccion de los proyectos técnicos y la direccién de obra necesarios con el fin antes
indicado.

¢) Los gastos de gestion del urbanizador, cuantificados como un porcentaje de la suma de
los dos conceptos anteriores, tal como figuren en el programa de actuacién integrada, que
incluyen sus gastos generales y financieros, relativos a:

1.2 El mantenimiento y conservacion de la urbanizacién durante el periodo que
corresponda hasta su recepcién por la administracion.
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

2.°Los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la tramitacion de
las actuaciones que ha de gestionar e impulsar.

3.0 Los controles de calidad y peritajes presupuestados en el programa de
actuacion integrada, a cuenta de empresas o profesionales independientes del
urbanizador, para controlar la ejecucion y recepcion de las obras o el
cumplimiento de las obligaciones y la mayor objetividad de las actuaciones.

d) El beneficio empresarial del urbanizador, calculado como un porcentaje, de hasta el
diez por cien, del valor de los conceptos referidos en los apartados anteriores.

Se incluye, asimismo en el apartado 2 del mismo articulo 144, el concepto de las cargas en su
categoria de variables, que se consideran ajenos al precio del PAlI aunque se repercuten a
todos los propietarios en régimen de equidistribuciéon. Dentro de este tipo de cargas se
encuentran el coste de las indemnizaciones que procedan por las obras de urbanizaciéon
preexistentes y que sean Utiles a la actuacion, asi como para la extinciéon de derechos y
destruccion de bienes a consecuencia de la ejecucién del planeamiento y, entre ellas las
derivadas de la destruccién de construcciones, instalaciones, plantaciones, edificaciones y
cese y traslado de actividades, resolucién de arrendamientos y extincién de servidumbres
prediales. No obstante, en el presente caso no existen dicho tipo de cargas, tal y como se ha

puesto ya de manifiesto en los apartados anteriores.

Se regulan, por tanto, en este momento, las cuantias, condiciones y formas de pago por parte
de los propietarios de parcelas resultantes del Proyecto, con la finalidad de que se proceda a
su aprobacién por parte del Ayuntamiento de Valencia, en el mismo momento que el presente
Proyecto de Reparcelacion, para el posible caso de que fuera necesaria su aplicaciéon por

encontrarse afectados terceros propietarios que no se encuentran incluidos en la AlU.
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X. 2. Forma de retribucion al Urbanizador.

El pago de las cuotas de urbanizacion se realiza en el presente Proyecto de Reparcelacién por
parte de cada uno de los propietarios afectados en forma de PAGO EN METALICO, y ello
atendiendo a la situacion de que toda la propiedad del dmbito pertenece a los miembros de
la Agrupacion de Interés Urbanistico, actuando por tanto todos ellos como Agente

Urbanizador.
X. 3. Cuantia de las cuotas de urbanizacion.

De acuerdo con la proposicién juridico-econdémica presentada por la AlU, la cantidad total del
importe correspondiente a las cargas urbanisticas que supondran retribucién para ésta en su

condicion de Urbanizador asciende a 927.994,89 €€ (IVA no incluido).

Dicho importe queda desglosado de la siguiente forma:

El importe de las magnitudes econémicas a considerar que supondra la ejecucién de la obra

de urbanizacién del presente ambito:

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 587.508,44 €
GASTOS GENERALES (13%) 76.376,10 €
BENEFICIO INDUSTRIAL (6%) 35.250,51 €
PRESUPUESTO DE LICITACION 699.135,05 €
IVA (21%) 146.818,36 €

TOTAL PRESUPUESTO (IVA INC) 845.953,41 €

Al presupuesto indicado de Licitacion, debe incluirse los siguientes conceptos:

1. Coste de redaccidon de proyectos y direccion de obras, que comprende los honorarios
técnicos devengados por la redaccion y direccion de los diferentes proyectos técnicos, gastos
de tramitacion, elevacién a publico e inscripcién en el Registro de la Propiedad; que se

desglosan de la siguiente forma:
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Coste de redaccién de Proyectos
Trabajos de topografia 630€
Proyecto de Urbanizacion 10.000 €
Programa de Actuacién Integrada 20.370 €
Proyecto de Reparcelacién 10.000 €
Direccién Técnica de las obras 36.000 €
Coordinacién de seguridad y salud 6.000 €
Control de calidad de obras Incluido en PEM
Tasacion de suelo 1.400 €
Costes de visados de Proyectos Incluido en Proyecto
Gastos de tramitacion (publicaciones) 500 €
Gastos notariales del Proyecto de Reparcelacion 3.000 €
Gastos registrales correspondientes a la anotacion marginal de 1.000 €
inicio
Gastos registrales de la inscripcion del Proyecto de 2.500 €
Reparcelaciéon
TOTAL COSTES DE PROYECTOS TECNICOS 91.400 €

2. Los gastos de gestién del Urbanizador se calculan con arreglo a los dispuesto en la LOTUP
en su articulo 144.1.c) segun un porcentaje de la suma de los dos conceptos anteriores, que se

establece en el presente caso en el equivalente a un 3 %.

Se incluyen dentro de este concepto los relativos a: (i) el mantenimiento y conservacion de la
urbanizacién durante el periodo que corresponda hasta su recepcion por la administracién;
(i) los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la tramitacion de las
actuaciones; (iii) controles de calidad y peritajes. Ademas de estos conceptos, y dentro de los
expresados gastos de gestidn se incluird, en previsién de lo dispuesto por parte del Excmo.
Ayuntamiento de Valencia, un 2% que se aplica sobre el presupuesto de licitacién, destinado

a sufragar los posibles informes externos, técnicos y juridicos que se puedan considerar

PROYECTO DE REPARCELACION
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necesarios para la adopcion de los acuerdos de programacién, planeamiento y gestién y
ejecucién de éstos. De no hacerse uso 0 no agotarse esta partida, la cuantia sobrante se
descontara de los gastos de urbanizacién definitivos con motivo de la aprobacién de la Cuenta

de Liquidacién Definitiva del Proyecto de Reparcelacion.

GASTOS DE GESTION

3 % del importe del Presupuesto de licitacion y costes de 23.716,05 €
proyectos
Honorarios de posibles informes externos (2%) Presupuesto 13.982,70 €

de Licitacion)

TOTAL GASTOS DE GESTION 37.698,75 €

3. Ademas de los citados conceptos, se aplicara el Beneficio Empresarial del Urbanizador
calculado en un porcentaje de los tres conceptos anteriores, que en el presente caso

ascenderd a 0 %.

El coste total de las cargas de urbanizacién de la actuacion serd la suma de todos los conceptos

anteriores:
PRESUPUESTO DE LICITACION 699.135,05 €
COSTES PROYECTOS 91.400,00 €
GASTOS GESTION 37.698,75 €
BENEFICIO DEL URBANIZADOR 0€
CARGAS TOTALES DE URBANIZACION 828.233,80 €
IVA (21%) 173.929,10 €
CARGAS TOTALES DE URBANIZACION (IVA INC) 1.002.162,90 €

Las cargas de urbanizacién anteriormente reflejadas no incluyen las indemnizaciones ni otras
cargas de urbanizacién variables, dado que éstas no deben determinarse por la concurrencia

de ofertas.

C Y PROYECTO DE REPARCELACION
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En el presente caso, no existen en el dmbito objeto de gestidn plantaciones o instalaciones o
elementos constructivos susceptibles de ser demolidos, arrancados o destruidos, ni tampoco
existen actividades, o derechos a extinguir sobre las fincas afectadas, por lo que no existen

indemnizaciones a contemplar en dicho sentido.

Igualmente, no existen obras de urbanizacién que se hayan sufragado, gastos de realojo o

retorno.

En todo caso, Unicamente existen en el presente caso, importes a considerar en esta categoria

de gastos variables, como son los siguientes:

- Indemnizacién correspondiente a la pérdida del aprovechamiento urbanistico que supone
la constitucion de una servidumbre para la instalacién de un Centro de Transformacion, asi

como la valoraciéon correspondiente a la construcciéon de éste.

Los citados importes, tal y como se ha expuesto, conforman las cargas variables del presente

Programa, cuya previsién resulta de:

GASTOS VARIABLES
INDEMNIZACION por servidumbre para C.T. 21.647,52 €
INDEMNIZACION por ejecucion del C.T. 78.113,57 €
TOTAL GASTOS VARIABLES 99.761,09 €
7N

=
e

&
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Y el resumen total de las cargas de urbanizacién, incluyendo las variables, sera de:

PRESUPUESTO DE LICITACION 699.135,05 €
COSTES PROYECTOS 91.400,00 €
GASTOS GESTION 37.698,75 €
BENEFICIO DEL URBANIZADOR 0€
GASTOS VARIABLES 99.761,09 €
CARGAS TOTALES DE URBANIZACION 927.994,89 €
INCLUYENDO GASTOS VARIABLES

IVA (219%) 194.878,93 €
CARGAS TOTALES DE URBANIZACION 1.122.873,82 €

INCLUYENDO GASTOS VARIABLES (IVA INC)

Para el caso de que fuera necesario el considerar el pago de estas cuotas en terrenos, por la
dificil e hipotética aparicion de un tercer propietario que asi lo solicite, se aplicara el
coeficiente de canje previsto en la proposicion juridico-econémica a estos efectos que resulta

de: 10,239%

Todos estos importes vienen recogidos en la Cuenta de Liquidacion que se contiene en el
presente Proyecto de Reparcelaciéon, donde se establece una columna final denominada
“Saldo SIN IVA”, que recoge, en relacion a cada una de las parcelas adjudicadas, el importe

correspondiente a la obra urbanizadora.

Se contempla igualmente, este “Saldo individualizado”, atendiendo al citado criterio en la
tabla denominada “Calendario de cuotas”, si bien en esta ocasién se han agrupado los

derechos por propietario afectado.

PROYECTO DE REPARCELACION
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Para el caso en el que alguno de estos “saldos” resulte negativo, en cumplimiento del articulo
90 y 92 de la LOTUP, los propietarios que resultan ser acreedores netos deben ser
indemnizados con caracter previo a la ocupacioén de sus fincas originarias e inscripcién de las
fincas resultantes en el Registro de la Propiedad. Por ello, en el caso de las parcelas By C que
tienen saldo resultante acreedor deberd preverse el abono de dicho saldo de forma previa a la

inscripcion registral del presente Proyecto.

X. 4. Forma de cobro de cuotas.

Se regula en este capitulo las bases para proceder a la recaudaciéon de las cuotas de

urbanizacién, una vez fijadas y aprobadas las mismas.

Se ha previsto, en atencién a la duracion de la obra de urbanizacién el giro de cuotas de
urbanizacién de forma trimestral, siendo necesario de manera previa que se gire una primera
cuota, denominada “Cuota 0” que incluird el pago de los excesos y defectos de adjudicacion,
asi como la indemnizacion correspondiente a la servidumbre prevista para el Centro de
Transformacion, cuyo importe quedard consignado a expensas del primer titular de parcela
adjudicada que proceda a su ejecucién y asi lo acredite. Si bien no existiendo costes de
indemnizaciones a abonar por parte de los afectados, no existirdn mas conceptos a incluir en

dicho cobro.

A dichos efectos se incorpora al presente documento tabla de “Calendario de Pagos” donde
se establecen por propietario de parcela adjudicada los importes a abonar en cada una de las

cuotas a repercutir.

Quedard, por ultimo, a la finalizacién de las obras una ultima cuota que servird para la

realizacion de la liquidacién definitiva, para el caso de que fuese necesario un ajuste.

"
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X. 5. Procedimiento de cobro y ejecucion de cuotas de urbanizacion.

La liquidacion que se presente al Ayuntamiento por parte del Agente Urbanizador
correspondiente a las certificaciones de obra parciales, debera aprobarse por parte de éste, en
el plazo de un mes desde la fecha de su presentacion. Transcurrido este plazo de un mes sin la
correspondiente aprobacién se entendera aprobada por silencio positivo administrativo. Se
indica en este sentido en el articulo 149.2 de la LOTUP que “Para el cobro de los pagos se girardn
cuotas de urbanizacion por el urbanizador, previa autorizacién administrativa de cobro. Esta se
instard acompafiando las certificaciones o facturas justificativas y debe ser resuelta en el plazo de
un mes. La falta de resolucion expresa determinard las responsabilidades que procedan para

mantener la indemnidad del urbanizador”.

La aprobacion tacita o expresa del Ayuntamiento legitima al Agente Urbanizador para
proceder a su notificacién a los afectados para su ingreso en periodo voluntario. La
mencionada notificacidon especificara de forma desglosada la base imponible de la cuota
respecto del impuesto o impuestos que, en su caso, se devenguen, acompafandose asimismo

de la correspondiente certificacién parcial de la obra que motiva el pago notificado.

Articulo 149.5 de la LOTUP:” Los requerimientos de pago de las cuotas de urbanizacion, del
urbanizador al propietario, establecerdn los plazos y revestirdn las garantias legales exigibles para
los actos de recaudacién tributaria en periodo voluntario. La falta de pago en periodo voluntario
determinard su cobro en via ejecutiva; a tal efecto, la autorizacién para ejecutar garantias puede

ser instada por el urbanizador a la administracién, quien la acordard si procede”.

El propietario dispondra del plazo de un mes para hacer efectivo el importe al Agente
Urbanizador en el lugar y forma que éste designe y que se le comunicara igualmente en la

citada notificacion, a contar desde la fecha de su recepcién.

"
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Concluido el referido plazo de un mes:

1. El deudor incurrird en mora y devengara a favor del Agente Urbanizador el interés
legal del dinero.

2. El Agente Urbanizador podra emitir declaracién jurada expresiva de las declaraciones
impagadas en dicho plazo y sus correspondientes deudores, remitiéndola al Ayuntamiento,
solicitando inicio de la ejecucién forzosa de tales liquidaciones.

Si se persiste en el impago por parte del propietario, podra llegarse a emitirse la certificacion
de descubierto y providencia de apremio y embargo.

La providencia de apremio constituira titulo ejecutivo y tendra el contenido a que se refiere el
art. 70 del Reglamento General de Recaudacién, aprobado por Real Decreto 939/2005, de 29
de julio.

La providencia de embargo ordenard el embargo de la finca afectada por la cuota de

urbanizacién impagada, mas interés legal del dinero y gastos de cobro justificados.

A dichos efectos, y dentro de lo dispuesto en el Proyecto de Reparcelacién las fincas
resultantes privadas contienen “Afeccion real de las fincas resultantes por al cumplimiento de las
cargas y pago de los gastos inherentes al proceso urbanizador” (Articulo 93.1.c) de la LOTUP). Y
precisamente en el presente caso, habida cuenta de la participaciéon de la totalidad de los
propietarios en la Entidad que conforma el Agente Urbanizador, la forma de garantia del pago
de dichas cuotas dentro de la Agrupacion serd la citada Afeccidn real, no procediéndose a la

sustitucién por otro tipo de garantia (articulo 153 LOTUP).
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XI. LISTADO DE TITULARES DE BIENES Y DERECHOS Y AFECTADOS

Se acompana como Documento 2, relacién de propietarios e interesados por el presente
Proyecto de Reparcelacién, incluyendo, segun las exigencias del articulo 91 de la LOTUP, los

datos identificativos necesarios para la practica de las necesarias notificaciones.
Para la elaboraciéon de dicho listado se han tenido en cuenta tanto a los titulares del dominio

de las fincas, como a los titulares de derechos que recaen sobre éstas, segun los datos que

constan a través de la investigacion registral realizada al efecto.

Valencia a 9 de septiembre de 2019.

Firmado NOMBRE )
digitalmente por Firmado
9 por BOSCH digitalmente por
33407048P MARIA EPILA NOMBRE BOSCH
GLORIA CUETO (R: EPILA MARIA JOSE
E96753017) MARIA JOSE - i 85084752R
Fecha: 2019.09.10 - NIF Fecha: 2844,09.10
13:42:20 +0200 85084752R #7070
Fdo. Gloria Cueto Lominchar Fdo. M2 José Bosch Epila
Abogada Abogada
3urbanismo 3urbanismo

Firmado digitalmente

NOMBRE por NOMBRE
CALABUIG CALABUIG PARIS
RAFAEL - NIF

PARIS RAFAEL - 58992575v
NIF 28992575V Fecha:2019.09.10

16:05:45 +02'00'

Fdo. Francisco Gregori Romero Fdo. Rafael Calabuig Paris
Arquitecto Abogado

Grupo atica

C N PROYECTO DE REPARCELACION

ft A
Texto Refundido de la Alternativa Técnica del Programa de Actuacién Integrada
UE M-5 Atarazanas-Grao PGOU Valencia

®
@ Tres urbanismo
37



AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

Documento 2.
Relacion de propietarios e interesados
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FINCA
APORTADA

SE

P-1

Proyectode Reparcelacion

TITULAR
ATILIUS INVEST, S.L.
Conselleria de Hacienda y Modelo
Econémico
ATILIUS INVEST, S.L.
Conselleria de Hacienda y Modelo
Econémico
ATILIUS INVEST, S.L.
Conselleria de Hacienda y Modelo
Econédmico
ATILIUS INVEST, S.L.
Conselleria de Hacienda y Modelo
Econémico
ATILIUS INVEST, S.L.
ARQURA HOME FONDO DE ACTIVOS
INMOBILIARIOS
Conselleria de Hacienda y Modelo
Econémico
ARQURA HOME FONDO DE ACTIVOS
INMOBILIARIOS
Conselleria de Hacienda y Modelo
Econémico
ARQURA HOME FONDO DE ACTIVOS
INMOBILIARIOS
Conselleria de Hacienda y Modelo
Econémico
ATILIUS INVEST, S.L.
Conselleria de Hacienda y Modelo
Econémico
ARQURA HOME FONDO DE ACTIVOS
INMOBILIARIOS
Conselleria de Hacienda y Modelo
Econémico
ATILIUS INVEST, S.L.
Conselleria de Hacienda y Modelo
Econémico
ARQURA HOME FONDO DE ACTIVOS
INMOBILIARIOS
Conselleria de Hacienda y Modelo
Econémico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

PORCENTAJEY CARACTER DE
LA TITULARIDAD

100% Pleno dominio

Afeccion Fiscal
100% Pleno dominio

Afeccion Fiscal
100% Pleno dominio

Afeccion Fiscal
100% Pleno dominio

Afeccion Fiscal
73,57% Pleno dominio

26,43% Pleno dominio

Afeccion Fiscal

100% Pleno dominio

Afeccion Fiscal

100% Pleno dominio

Afeccion Fiscal
100% Pleno dominio

Afeccion Fiscal

100% Pleno dominio

Afeccion Fiscal
100% Pleno dominio

Afeccion Fiscal

100% Pleno dominio

Afeccion Fiscal

100% Pleno dominio

100% Pleno dominio

DOMICILIO
Calle Felix Pizcueta, n° 14. 46004 Valencia

C/ Palau, n° 14; 46003 Valencia
Calle Felix Pizcueta, n° 14. 46004 Valencia

C/ Palau, n° 14; 46003 Valencia
Calle Felix Pizcueta, n° 14. 46004 Valencia

C/ Palau, n° 14; 46003 Valencia
Calle Felix Pizcueta, n° 14. 46004 Valencia

C/ Palau, n° 14; 46003 Valencia
Calle Felix Pizcueta, n° 14. 46004 Valencia

Calle Padilla, n° 30. 28006 Madrid
C/ Palau, n° 14; 46003 Valencia
Calle Padilla, n° 30. 28006 Madrid
C/ Palau, n° 14; 46003 Valencia
Calle Padilla, n° 30. 28006 Madrid

C/ Palau, n° 14; 46003 Valencia
Calle Felix Pizcueta, n° 14. 46004 Valencia

C/ Palau, n° 14; 46003 Valencia
Calle Padilla, n° 30. 28006 Madrid

C/ Palau, n° 14; 46003 Valencia
Calle Felix Pizcueta, n° 14. 46004 Valencia

C/ Palau, n° 14; 46003 Valencia
Calle Padilla, n° 30. 28006 Madrid

C/ Palau, n° 14; 46003 Valencia

Calle Amadeo de Saboya, n°11. Edificio
Municipal Antigua Tabacalera. 46010 Valencia
Calle Amadeo de Saboya, n°11. Edificio
Municipal Antigua Tabacalera. 46010 Valencia

LISTADO DE TITULARES DE BIENES Y DERECHOS

PARCELA CATASTRAL

9517535YJ2791F0001AA

9517521YJ2791F0001RA

9517508YJ2791F0002AS

9517502YJ2791F000TWA

9517533YJ2791F000THA

9517514YJ2791F0001FA

9517501YJ2791F000THA

9517509YJ2791F0001LA

9517535YJ2791F0001AA

9517259YJ2791F000TUA

9517501YJ2791F000THA

FINCA AFECTADA
REGISTRAL (m2)
464-B 239,14
9367 149,54
3069 207,88
12454 22524
17031 103,52
8103 47,54
13881 2211,02
5486 163,15
340-B 149,71
89-B 448,76
13881 57533
- 77,86
- 23,65
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Documento 3.
Fichas de fincas aportadas a la Reparcelacion
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FINCA APORTADA N° 1

Referencia Catastral 9517535YJ2791F0001AA /9517515YJ2791F0001AA

Datos Registrales FINCA REGISTRAL ndimero 464-B
Causé inscripcién 112 en el Registro de la Propiedad de Valencia n° 3, al Tomo 1379,
libro 215 de la Seccién Pueblo Nuevo del Mar al folio 216.

TITULARES REGISTRALES

Nombre / Razén Social: ATILIUS INVEST, S.L.U.
C.I.F. B-98943459
Domicilio y C.P.: Calle Felix Pizcueta, n° 14. 46004 Valencia
Cuota de participacion: 100% Pleno dominio
TiTULO

Le pertenece en virtud de compraventa formalizada en escritura publica autorizada ante el Notario de Valencia
don Alejandro Cervera Taulet, en fecha 23 de noviembre de 2017, al nimero 3790 de su protocolo, en unién de
otra de ratificacién autorizada en fecha 28 de noviembre de 2018 por el Notario de Boadilla del Monte don Gonzalo
Sauca Polanco al nimero 9.999.

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

Nombre /Razdn Social: Conselleria de Hacienda y Modelo Econémico
N.LF.:

Domicilio y C.P.: C/ Palau, n° 14; 46003 Valencia
Gravamen: Afeccidn fiscal, al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados, por las posibles liquidaciones que puedan girarse, por un
plazo de cinco afos a contar desde 26 de enero de 2018 por la inscripcion 112,
Afeccién fiscal, al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, por las posibles liquidaciones que puedan girarse, por un
plazo de cinco afos a contar desde 11 de julio de 2018 por la inscripcion 112,

DESCRIPCION REGISTRAL:

URBANA.- ALMACEN, sefalado con el nimero UNO situado en VALENCIA y su anexionado Villanueva del Grao,
recayente su frontera a calle interior con ingreso por la Plaza Conde de Pestagua, nimero veinte, con una
superficie de ciento setenta y cuatro metros con cincuenta decimetros cuadrados, cuyos lindes, antes de cierta
segregacion por su linde sur eran: por frente, patio de Dofla Mercedes Villalba, calle de treinta palmos en medio,
y ademads, parte de faja, con el almacén nimero dos, propio de don Rafael Amat Villalba; por espaldas, con la calle
de la Fortuna, a donde saca también puerta, y casa nimero ocho de la indicada calle de la Fortuna; por la derecha
saliendo, con el almacén antes indicado propiedad de Don Rafael Amat, y el extremo de la faja con parcela
anexionada a la casa de Dona Ramona Vives; y por la izquierda, con casa de Don José Cases.

DESCRIPCION ACTUAL:

Descripcion de la parte afectada por la actuacion:
Toda, actualmente solar sin edificacion, de reciente medicién: doscientos treinta y nueve metros cuadrados,
catorce decimetros cuadrados.

RESUMEN DE SUPERFICIES:

Registral Medicion Afectada Resto

164,50 m? 239,14 m? 239,14 m? -m?

DERECHO Y SITUACION DEL APROVECHAMIENTO ADJUDICADO:

| Parcela adjudicada C

~NrrN
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FINCA APORTADA N° 2

Referencia Catastral 9517521YJ2791F0001RA

Datos Registrales FINCA REGISTRAL ndimero 9367
Causé inscripcion 102, en el Registro de la Propiedad de Valencia n° 3, al Tomo 2.135,
libro 484 de la Seccidn Pueblo Nuevo del Mar, al folio 46.

TITULARES REGISTRALES

Nombre / Razén Social: ATILIUS INVEST, S.L.U.
C.I.F. B-98943459
Domicilio y C.P.: Calle Felix Pizcueta, n° 14. 46004 Valencia
Cuota de participacion: 100% Pleno dominio
TiTULO

Le pertenece en virtud de compraventa formalizada en escritura publica autorizada ante el Notario de Valencia
don Alejandro Cervera Taulet, en fecha 23 de noviembre de 2017, al nimero 3790 de su protocolo, en unién de
otra de ratificacién autorizada en fecha 28 de noviembre de 2018 por el Notario de Boadilla del Monte don Gonzalo
Sauca Polanco al nimero 9.999.

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

Nombre /Razdn Social: Conselleria de Hacienda y Modelo Econémico
N.LF.:

Domicilio y C.P.: C/ Palau, n° 14; 46003 Valencia
Gravamen: Afeccidn fiscal, al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados, por las posibles liquidaciones que puedan girarse, por un
plazo de cinco aios a contar desde 26 de enero de 2018 por la inscripcion 102,
Afeccidn fiscal, al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, por las posibles liquidaciones que puedan girarse, por un
plazo de cinco afos a contar desde 11 de julio de 2018 por la inscripcién 102

DESCRIPCION REGISTRAL:

URBANA.- ALMACEN de ciento veintisiete metros cuadrados situado en Valencia, Plaza Conde de Pestagua,
numero DIECINUEVE, que linda: frente o Este dicha plaza y Josefa Bernabeu, finca identificada con el nimero
veinte de la Plaza Conde de Pestagua y cuya referencia catastral es 9517520YJ2791F; derecha o Norte, Concepcién
Cortés, finca identificada con el nimero catorce de la calle San Pascual y cuya referencia catastral es
9517509YJ2791F; izquierda o Sur, Juan Antonio Villalonga, finca identificada con el nimero dieciocho de la Plaza
Conde de Pestagua y cuya referencia catastral es 9517522YJ2791F; y fondo u Oeste, Arnaldo Valsangiacomo, hoy
Actura, S.L. finca identificada con el nimero seis de la calle Vicente Brull y cuya referencia catastral es
9517501YJ2791F.

DESCRIPCION ACTUAL:

Descripcion de la parte afectada por la actuacion:
Toda, actualmente solar sin edificacién, de reciente medicién: ciento cuarenta y nueve metros cuadrados,
cincuenta y cuatro decimetros cuadrados.

RESUMEN DE SUPERFICIES:

Registral Medicion Afectada Resto

127,00 m? 149,54 m? 149,54 m? -m?

DERECHO Y SITUACION DEL APROVECHAMIENTO ADJUDICADO:

| Parcela adjudicada C
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Proyecto de Reparcelacion

\ bani Alternativa Técnica del Programa de Actuacién Integrada
Tres urbanismo UE M-5 Atarazanas-Grao PGOU Valencia



AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

FINCA APORTADA N° 3

Referencia Catastral 9517508YJ2791F0002AS

Datos Registrales FINCA REGISTRAL nimero 3.069
Causé inscripcion 122, en el Registro de la Propiedad de Valencia n° 3, al Tomo 2.027,
libro 450 de la Seccién Pueblo Nuevo del Mar, al folio 126.

TITULARES REGISTRALES

Nombre / Razdén Social: ATILIUS INVEST, S.L.U.
C.I.F. B-98943459
Domicilio y C.P.: Calle Felix Pizcueta, n° 14. 46004 Valencia
Cuota de participacion: 100% Pleno dominio
TiTULO

Le pertenece en virtud de compraventa formalizada en escritura publica autorizada ante el Notario de Valencia
don Alejandro Cervera Taulet, en fecha 23 de noviembre de 2017, al nimero 3790 de su protocolo, en unién de
otra de ratificacién autorizada en fecha 28 de noviembre de 2018 por el Notario de Boadilla del Monte don Gonzalo
Sauca Polanco al nimero 9.999.

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

Nombre /Razdn Social: Conselleria de Hacienda y Modelo Econémico
N.LF.:

Domicilio y C.P.: C/ Palau, n° 14; 46003 Valencia
Gravamen: Afeccidn fiscal, al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados, por las posibles liquidaciones que puedan girarse, por un
plazo de cinco anos a contar desde 26 de enero de 2018 por la inscripcidén 92. Afeccion
fiscal, al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, por las posibles liquidaciones que puedan girarse, por un plazo de
cinco anos a contar desde 11 de julio de 2018 por la inscripcion 92,

DESCRIPCION REGISTRAL:

URBANA - Edificio almacén que consta de planta baja, cubierta en parte y pequefio corral, cuya medida superficial
es de ciento cuarenta y un metros cuadrados aproximadamente, situado en término de Valencia, barrio de
Almodoévar, calle San Pascual, nimero Trece, sin tenerlo de manzana. Lindante: por la derecha saliendo, con la
acequia de Rihuet; por la izquierda, con el almacén de don José Elias; y por espaldas, casa de don Francisco Galan.

DESCRIPCION ACTUAL:

Descripcion de la parte afectada por la actuacion:
Toda, actualmente solar sin edificacién, de reciente medicion: doscientos siete metros cuadrados, ochenta y ocho
decimetros cuadrados.

RESUMEN DE SUPERFICIES:

Registral Medicion Afectada Resto

141 m? 207,88 m? 207,88 m? -m?

DERECHO Y SITUACION DEL APROVECHAMIENTO ADJUDICADO:

| Parcela adjudicada B

Proyecto de Reparcelacion

\ bani Alternativa Técnica del Programa de Actuacién Integrada
Tres urbanismo UE M-5 Atarazanas-Grao PGOU Valencia



AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

FINCA APORTADA N° 4

Referencia Catastral 9517502YJ2791F0001WA

Datos Registrales FINCA REGISTRAL ndamero 12.454
Causé inscripcién 92, en el Registro de la Propiedad de Valencia n° 3, al Tomo 1.399,
libro 222 de la Seccién Pueblo Nuevo del Mar, al folio 205.

TITULARES REGISTRALES

Nombre / Razén Social: ATILIUS INVEST, S.L.U.
C.I.F. B-98943459
Domicilio y C.P.: Calle Felix Pizcueta, n° 14. 46004 Valencia
Cuota de participacion: 100% Pleno dominio
TiTULO

Le pertenece en virtud de compraventa formalizada en escritura publica autorizada ante el Notario de Valencia
don Alejandro Cervera Taulet, en fecha 23 de noviembre de 2017, al nimero 3790 de su protocolo, en unién de
otra de ratificacién autorizada en fecha 28 de noviembre de 2018 por el Notario de Boadilla del Monte don Gonzalo
Sauca Polanco al nimero 9.999.

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

Nombre /Razdn Social: Conselleria de Hacienda y Modelo Econémico
N.LF.:

Domicilio y C.P.: C/ Palau, n° 14; 46003 Valencia
Gravamen: Afeccién fiscal, al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados, por las posibles liquidaciones que puedan girarse, por un
plazo de cinco aios a contar desde 26 de enero de 2018 por la inscripcion 122,
Afeccién fiscal, al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, por las posibles liquidaciones que puedan girarse, por un
plazo de cinco afos a contar desde 11 de julio de 2018 por la inscripcion 122,

DESCRIPCION REGISTRAL:

URBANA.- Dos casas con almacén en los bajos y escalerilla con habitaciones-nayas que antes eran una casa baja'y
escalerilla con dos habitaciones, en término de esta ciudad, barrio del Conde de Almodévar, partido de Santo
Tomas, calle Vicente Brull, nimero Doce; lindantes: por derecha, acequia de Rihuet; izquierda, almacén de Manuel
Ibdiez; y espaldas con casa de este mismo sefior. Tiene una superficie de doscientos treinta y tres metros
cuadrados.

DESCRIPCION ACTUAL:

Descripcion de la parte afectada por la actuacion:
Toda, actualmente solar sin edificacion, de reciente medicion: doscientos veinticinco metros cuadrados,
veinticuatro decimetros cuadrados.

RESUMEN DE SUPERFICIES:

Registral Medicion Afectada Resto

233m? 225,24 m? 225,24 m? -m?

DERECHO Y SITUACION DEL APROVECHAMIENTO ADJUDICADO:

| Parcela adjudicada B

Proyecto de Reparcelacion

\ bani Alternativa Técnica del Programa de Actuacién Integrada
Tres urbanismo UE M-5 Atarazanas-Grao PGOU Valencia



AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

FINCA APORTADA N° 5

Referencia Catastral 9517533YJ2791F000THA

Datos Registrales FINCA REGISTRAL ndimero 17.031
Causé inscripcién 122y 132, en el Registro de la Propiedad de Valencia n° 3, al Tomo
1.879, libro 395 de la Seccién Pueblo Nuevo del Mar, al folio 109.

TITULARES REGISTRALES

Nombre / Razén Social: ATILIUS INVEST, S.L.U.
C.IF. B-98943459
Domicilio y C.P.: Calle Felix Pizcueta, n° 14. 46004 Valencia
Cuota de participacion: 73,57% Pleno dominio
Nombre / Razon Social: ARQURA HOME FONDO DE ACTIVOS INMOBILIARIOS
C.IF. V-88.359.286
Domicilio y C.P.: Calle Padilla, n° 30. 28006 Madrid
Cuota de participacion: 26,43% Pleno dominio
TiTULO

Le pertenece en virtud de compraventa formalizada en escritura publica autorizada ante el Notario de Valencia
don Alejandro Cervera Taulet, en fecha 23 de noviembre de 2017, al nimero 3790 de su protocolo, en unién de
otra de ratificacién autorizada en fecha 28 de noviembre de 2018 por el Notario de Boadilla del Monte don Gonzalo
Sauca Polanco al nimero 9.999.

A la mercantil ARQURA HOME FONDO DE ACTIVOS INMOBILIARIOS le pertenece en virtud de escritura publica de
cesion otorgada en Madrid el 5 de junio de 2019, ante el Notario don Manuel Richi Alberti.

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

Nombre /Razdn Social: Conselleria de Hacienda y Modelo Econémico
N.LF.:

Domicilio y C.P.: C/ Palau, n° 14; 46003 Valencia
Gravamen: Afeccién fiscal, al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados, por las posibles liquidaciones que puedan girarse, por un
plazo de cinco aios a contar desde 26 de enero de 2018 por la inscripcion 132,
Afeccidn fiscal, al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, por las posibles liquidaciones que puedan girarse, por un
plazo de cinco afios a contar desde 11 de julio de 2018 por la inscripcion 132,
Afeccidn fiscal, al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, por las posibles liquidaciones que puedan girarse, por un
plazo de cinco afos a contar desde 19 de julio de 2019.

DESCRIPCION REGISTRAL:

URBANA .- Solar sito en Valencia, poblados maritimos, recayente a la Plaza Conde de Pestagua, nimero dieciocho;
tiene una superficie de ciento sesenta y siete metros cuadrados, cuyos lindes antes de cierta segregacion por su
linde este eran: frente, patio descubierto con refugio antiaéreo, por donde tiene su entrada; derecha entrando,
almacén de don Vicente Cerverd; izquierda, el de herederos de J. White; fondo, plaza Conde de Pestagua.

DESCRIPCION ACTUAL:

Descripcion de la parte afectada por la actuacion:
Toda, de reciente medicidn: ciento tres metros cuadrados, cincuenta y dos decimetros cuadrados.

~NrrN
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Proyecto de Reparcelacion

\ bani Alternativa Técnica del Programa de Actuacién Integrada
Tres urbanismo UE M-5 Atarazanas-Grao PGOU Valencia




AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

RESUMEN DE SUPERFICIES:

Registral Medicion Afectada Resto

167 m? 103,52 m? 103,52 m? -m?

DERECHO Y SITUACION DEL APROVECHAMIENTO ADJUDICADO:

| Parcelas adjudicadas Ay C

Proyecto de Reparcelacion

\ bani Alternativa Técnica del Programa de Actuacién Integrada
Tres urbanismo UE M-5 Atarazanas-Grao PGOU Valencia



AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

FINCA APORTADA N° 6

Referencia Catastral 9517514YJ2791F0001FA

Datos Registrales FINCA REGISTRAL ndimero 8.103 N
Causé inscripcidn 43, en el Registro de la Propiedad de Valencia n° 3, al Tomo 1879,
libro 395 de la Seccién Pueblo Nuevo del Mar, al folio 72.

TITULARES REGISTRALES

Nombre / Razén Social: ARQURA HOME FONDO DE ACTIVOS INMOBILIARIOS
CIF.: V-88.359.286
Domicilio y C.P.: Calle Padilla, n° 30. 28006 Madrid
Cuota de participacion: 100% Pleno dominio
TiTULO

Le pertenece en virtud de escritura publica de cesién otorgada en Madrid el 5 de junio de 2019, ante el Notario
don Manuel Richi Alberti.

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

Nombre /Razdn Social: Conselleria de Hacienda y Modelo Econémico
N.LF.:

Domicilio y C.P.: C/ Palau, n° 14; 46003 Valencia
Gravamen: Afeccién fiscal, al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados, por las posibles liquidaciones que puedan girarse, por un
plazo de cinco afos a contar desde 19 de julio de 2019.

DESCRIPCION REGISTRAL:

URBANA.- Almacén con corral sito en la Vega de Valencia, partida de Santo Tomds, Barrio de Almodovar, calle de
Museros nimero diez, sin que conste el nUmero de la manzana, comprensivo de setenta y nueve palmos de
longitud, veinticuatro y medio de latitud por la parte del corral y diecisiete palmos también de latitud por su
fachada equivalente a doscientos seis metros noventa y ocho decimetros cuadrados; lindante: por la izquierda,
con la casa de don Francisco Pons; por la derecha, con la acequia de Rihuet; y por espaldas, con casa de don
Custodio Lafuente.

DESCRIPCION ACTUAL:

Descripcion de la parte afectada por la actuacion:
Toda, de reciente medicion: cuarenta y siete metros cuadrados, cincuenta y cuatro decimetros cuadrados.

RESUMEN DE SUPERFICIES:

Registral Medicion Afectada Resto

206,98 m? 47.54 m? 47,54 m? -m?

DERECHO Y SITUACION DEL APROVECHAMIENTO ADJUDICADO:

| Parcela adjudicada A

Proyecto de Reparcelacion

\ bani Alternativa Técnica del Programa de Actuacién Integrada
Tres urbanismo UE M-5 Atarazanas-Grao PGOU Valencia



AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

FINCA APORTADA N° 7

Referencia Catastral 9517501YJ2791F000THA

Datos Registrales FINCA REGISTRAL ndamero 13.881N
Causé inscripcién 43, en el Registro de la Propiedad de Valencia n° 3, al Tomo 1399,
libro 222 de la Seccién Pueblo Nuevo del Mar, al folio 213.

TITULARES REGISTRALES

Nombre / Razén Social: ARQURA HOME FONDO DE ACTIVOS INMOBILIARIOS
CIF.: V-88.359.286
Domicilio y C.P.: Calle Padilla, n° 30. 28006 Madrid
Cuota de participacion: 100% Pleno dominio
TiTULO

Le pertenece en virtud de escritura publica de cesién otorgada en Madrid el 5 de junio de 2019, ante el Notario
don Manuel Richi Alberti.

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

Nombre /Razdn Social: Conselleria de Hacienda y Modelo Econémico
N.LF.:

Domicilio y C.P.: C/ Palau, n° 14; 46003 Valencia
Gravamen: Afeccién fiscal, al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados, por las posibles liquidaciones que puedan girarse, por un
plazo de cinco afos a contar desde 19 de julio de 2019.

DESCRIPCION REGISTRAL:

URBANA.- Almacén cuyo cuerpo principal mide dieciséis areas sesenta y dos centidreas con unas parcelas anexas
al mismo, en la que existe un corral descubierto, despacho y cocheras, situado en las afueras de esta ciudad de
Valencia, partida de Santo Tomds o Algirds, detras de las Atarazanas del Grao, hoy Calle Vicente Brull, nimeros dos
al diez, ambos inclusive, antes nimero seis, y anteriormente Calle San Francisco quince; su total superficie es de
dos mil setecientos noventa y siete metros cuadrados. Lindante: por la derecha saliendo, con casa de don José
Elios; por la izquierda, camino de Atarazanas; y por espaldas, don Manuel Galindo.

DESCRIPCION ACTUAL:

Descripcion de la parte afectada por la actuacion:

Parte de parcela sin edificacién que se segrega por el Norte, incluida en la presente Unidad de Ejecucion, situada
en la calle Vicente Brull, que de reciente medicion ha resultado tener la superficie de dos mil doscientos once
metros cuadrados, dos centimetros cuadrados.

Descripcion de resto:

Queda un resto de parcela no incluido en la presente Unidad de Ejecucién que linda al Norte con la parte de
parcela que se segrega, identificada en el presente Proyecto como SE, cuya edificacién no existe, siendo solar en
la actualidad, y que tiene una superficie de quinientos setenta y cinco metros, treinta y tres decimetros cuadrados,
cuyos limites permanecen inalterados excepto por el linde Norte que limita con la parte de parcela que se segrega.
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\ bani Alternativa Técnica del Programa de Actuacién Integrada
Tres urbanismo UE M-5 Atarazanas-Grao PGOU Valencia




AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

RESUMEN DE SUPERFICIES:

Registral Medicion Afectada Resto

2.797 m? 2.786,35m° 2.211,02m? 57533m°

DERECHO Y SITUACION DEL APROVECHAMIENTO ADJUDICADO:

| Parcela adjudicada A

Proyecto de Reparcelacion

\ bani Alternativa Técnica del Programa de Actuacién Integrada
Tres urbanismo UE M-5 Atarazanas-Grao PGOU Valencia



AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

FINCA APORTADA N° 8

Referencia Catastral 9517509YJ2791F0001LA y 9517509YJ2791F0002BS

Datos Registrales FINCA REGISTRAL ndimero 5.486
Causé inscripcion 132, en el Registro de la Propiedad de Valencia n° 3, al Tomo 2.027,
libro 450 de la Seccién Pueblo Nuevo del Mar, al folio 130.

TITULARES REGISTRALES

Nombre / Razdén Social: ATILIUS INVEST, S.L.U.
C.I.F. B-98943459
Domicilio y C.P.: Calle Felix Pizcueta, n° 14. 46004 Valencia
Cuota de participacion: 100% Pleno dominio
TiTULO

Le pertenece en virtud de compraventa formalizada en escritura publica autorizada ante el Notario de Valencia
don Alejandro Cervera Taulet, en fecha 23 de noviembre de 2017, al nimero 3790 de su protocolo, en unién de
otra de ratificacién autorizada en fecha 28 de noviembre de 2018 por el Notario de Boadilla del Monte don Gonzalo
Sauca Polanco al nimero 9.999.

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

Nombre /Razdn Social: Conselleria de Hacienda y Modelo Econémico
N.LF.:

Domicilio y C.P.: C/ Palau, n° 14; 46003 Valencia
Gravamen: Afeccién fiscal, al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados, por las posibles liquidaciones que puedan girarse, por un
plazo de cinco afos a contar desde 26 de enero de 2018 por la inscripcion 132,
Afeccidn fiscal, al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, por las posibles liquidaciones que puedan girarse, por un
plazo de cinco afos a contar desde 11 de julio de 2018 por la inscripcion 132,

DESCRIPCION REGISTRAL:

URBANA - Edificio compuesto de casa baja con corral y de un piso alto situado en la Vega de Valencia, partida de
Santo Tomas, Barrio del Conde de Almodévar, calle de San Pascual niimero catorce, sin que conste el de su
manzana, comprende una superficie de veintiocho palmos de latitud por la parte de la fachada y veinticuatro y
medio por la del corral en una longitud de sesenta y dos y medio palmos, que equivalen a ochenta y dos metros
veinticuatro decimetros y sesentay siete centimetros cuadrados; lindante, por la derecha, la de don Jaime Ridaura;
por la izquierda, con la acequia Rihuet y por espalda almacén de don Pascual Carlet; y en la actualidad al frente:
calle de su situacién; derecha entrando, Sur, inmueble sefialado con el nimero 19 de policia de la plaza Conde de
Pestagua, propiedad de la mercantil ACTURA, S.L. callejon de la Acequia del Rihuet, en parte, en medio; izquierda,
inmueble sefalado con el nimero 16 de la calle San Pascual, propiedad de la mercantil ACTURA, S.L.; y fondo,
también de la propiedad de la mercantil ACTURA, S.L.

DESCRIPCION ACTUAL:

Descripcion de la parte afectada por la actuacion:
Toda, actualmente solar sin edificacion, de reciente medicién: ciento sesenta y tres metros cuadrados, quince
decimetros cuadrados.
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Proyecto de Reparcelacion

\ bani Alternativa Técnica del Programa de Actuacién Integrada
Tres urbanismo UE M-5 Atarazanas-Grao PGOU Valencia




AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

RESUMEN DE SUPERFICIES:

Registral Medicion Afectada Resto

822467 m? 163,15 m? 163,15 m? -m?

DERECHO Y SITUACION DEL APROVECHAMIENTO ADJUDICADO:

| Parcela adjudicada C

Proyecto de Reparcelacion

\ bani Alternativa Técnica del Programa de Actuacién Integrada
Tres urbanismo UE M-5 Atarazanas-Grao PGOU Valencia



AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

FINCA APORTADA N°9

Referencia Catastral 9517535YJ2791F0001AA

Datos Registrales FINCA REGISTRAL ndimero 340-B
Causé inscripcién 93, en el Registro de la Propiedad de Valencia ne 3, al Tomo 1669,
libro 322 de la Seccién Pueblo Nuevo del Mar, al folio 22.

TITULARES REGISTRALES

Nombre / Razén Social: ARQURA HOME FONDO DE ACTIVOS INMOBILIARIOS
CIF.: V-88.359.286
Domicilio y C.P.: Calle Padilla, n° 30. 28006 Madrid
Cuota de participacion: 100% Pleno dominio
TiTULO

Le pertenece en virtud de escritura publica de cesién otorgada en Madrid el 5 de junio de 2019, ante el Notario
don Manuel Richi Alberti.

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

Nombre /Razdn Social: Conselleria de Hacienda y Modelo Econémico
N.LF.:

Domicilio y C.P.: C/ Palau, n° 14; 46003 Valencia
Gravamen: Afeccién fiscal, al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados, por las posibles liquidaciones que puedan girarse, por un
plazo de cinco afos a contar desde 19 de julio de 2019.

DESCRIPCION REGISTRAL:

URBANA.- Almacén numero dos, sito en Valencia, cuya fachada recae a calle interior, de treinta palmos de ancho
comprendida dentro del perimetro de un gran patio cerrado que tiene su ingreso por la Plaza de Lucena,
demarcada con el nimero siete, hoy plaza conde de Pestagua, nimero veinte; ocupando dicho almacén una
superficie de doscientos treinta y dos metros ochenta y cuatro centimetros cuadrados, y linda: por frente, dicha
calle interior de treinta palmos en medio; por la derecha saliendo, almacén nimero tres, propiedad de don Luis
Cervero; por la izquierda, almacén nimero uno, de Francisco de Paula Amat; y por espaldas, parcela que forma
parte del indicado almacén nimero uno.

DESCRIPCION ACTUAL:

Descripcion de la parte afectada por la actuacion:
Toda, actualmente solar sin edificacion, de reciente medicién: ciento cuarenta y nueve metros cuadrados, setenta
y un decimetros cuadrados.

RESUMEN DE SUPERFICIES:

Registral Medicion Afectada Resto

232,84 m? 149,71 m? 149,71 m? -m?

DERECHO Y SITUACION DEL APROVECHAMIENTO ADJUDICADO:

| Parcela adjudicada A

Proyecto de Reparcelacion

\ bani Alternativa Técnica del Programa de Actuacién Integrada
Tres urbanismo UE M-5 Atarazanas-Grao PGOU Valencia



AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

FINCA APORTADA N° 10

Referencia Catastral 9517529YJ2791F0001UA

Datos Registrales FINCA REGISTRAL ndimero 89-B
Causé inscripcién 52, en el Registro de la Propiedad de Valencia n° 3, al Tomo 1.449,
libro 239 de la Seccién Pueblo Nuevo del Mar, al folio 55.

TITULARES REGISTRALES

Nombre / Razén Social: ATILIUS INVEST, S.L.U.
C.I.F. B-98943459
Domicilio y C.P.: Calle Felix Pizcueta, n° 14. 46004 Valencia
Cuota de participacion: 100% Pleno dominio
TiTULO

Le pertenece en virtud de compraventa formalizada en escritura publica autorizada ante el Notario de Valencia
don Alejandro Cervera Taulet, en fecha 23 de noviembre de 2017, al nimero 3790 de su protocolo, en unién de
otra de ratificacién autorizada en fecha 28 de noviembre de 2018 por el Notario de Boadilla del Monte don Gonzalo
Sauca Polanco al nimero 9.999.

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

Nombre /Razdn Social: Conselleria de Hacienda y Modelo Econémico
N.LF.:

Domicilio y C.P.: C/ Palau, n° 14; 46003 Valencia
Gravamen: Afeccidn fiscal, al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados, por las posibles liquidaciones que puedan girarse, por un
plazo de cinco afos a contar desde 29 de enero de 2018 por la inscripcion 52,
Afeccidn fiscal, al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, por las posibles liquidaciones que puedan girarse, por un
plazo de cinco afos a contar desde 11 de julio de 2018 por la inscripcién 52.

DESCRIPCION REGISTRAL:

URBANA.- Parcela de trescientos tres metros cuadrados aproximadamente sito en Valencia, plaza Conde de
Pestagua, numero diez, lindante: frente, con la plaza de su situacién; derecha entrando, con el nUmero cuarenta'y
ocho de la calle Francisco Cubells; izquierda, con el nimero seis de la calle Vicente Brull; y fondo, con el nimero
dieciocho B de la plaza Conde de Pestagua.

DESCRIPCION ACTUAL:

Descripcion de la parte afectada por la actuacion:
Toda, actualmente solar sin edificacion, de reciente medicién: cuatrocientos cuarenta y ocho metros cuadrados,
setenta y seis decimetros cuadrados.

RESUMEN DE SUPERFICIES:

Registral Medicion Afectada Resto

303 m? 448,76 m? 448,76 m? -m?

DERECHO Y SITUACION DEL APROVECHAMIENTO ADJUDICADO:

| Parcela adjudicada B
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

FINCA APORTADA Ne° SE

Referencia Catastral 9517501YJ2791F000THA

Datos Registrales FINCA REGISTRAL ndamero 13.881N
Causé inscripcidn 43, en el Registro de la Propiedad de Valencia n° 3, al Tomo 1399,
libro 222 de la Seccién Pueblo Nuevo del Mar, al folio 213.

TITULARES REGISTRALES

Nombre / Razén Social: ARQURA HOME FONDO DE ACTIVOS INMOBILIARIOS
CIF.: V-88.359.286
Domicilio y C.P.: Calle Padilla, n° 30. 28006 Madrid
Cuota de participacion: 100% Pleno dominio
TiTULO

Le pertenece en virtud de escritura publica de cesién otorgada en Madrid el 5 de junio de 2019, ante el Notario
don Manuel Richi Alberti.

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

Nombre /Razdn Social: Conselleria de Hacienda y Modelo Econémico
N.LF.:

Domicilio y C.P.: C/ Palau, n° 14; 46003 Valencia
Gravamen: Afeccién fiscal, al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados, por las posibles liquidaciones que puedan girarse, por un
plazo de cinco afos a contar desde 19 de julio de 2019.

DESCRIPCION REGISTRAL:

URBANA.- Almacén cuyo cuerpo principal mide dieciséis areas sesenta y dos centidreas con unas parcelas anexas
al mismo, en la que existe un corral descubierto, despacho y cocheras, situado en las afueras de esta ciudad de
Valencia, partida de Santo Tomds o Algirds, detras de las Atarazanas del Grao, hoy Calle Vicente Brull, nimeros dos
al diez, ambos inclusive, antes nimero seis, y anteriormente Calle San Francisco quince; su total superficie es de
dos mil setecientos noventa y siete metros cuadrados. Lindante: por la derecha saliendo, con casa de don José
Elios; por la izquierda, camino de Atarazanas; y por espaldas, don Manuel Galindo.

DESCRIPCION ACTUAL:

Se trata del resto de parcela no incluido en la presente Unidad de Ejecucion, que linda al Norte con la parcela
aportada del presente Proyecto como finca 7, cuya edificacién no existe, siendo solar en la actualidad, y que tiene
una superficie de quinientos setenta y cinco metros, treinta y tres decimetros cuadrados, cuyos limites
permanecen inalterados excepto por el linde Norte que limita con la parte de parcela que se segrega

RESUMEN DE SUPERFICIES:

Registral Medicion Afectada Resto

2.797 m? 2.786,35m’ 57533m° 2.211,02m?

DERECHO Y SITUACION DEL APROVECHAMIENTO ADJUDICADO:

Parcela adjudicada A, recibe el aprovechamiento correspondiente en compensaciéon del aprovechamiento
procedente del excedente municipal.
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

FINCA APORTADA P-1

Referencia Catastral -
Datos Registrales FINCA REGISTRAL ndimero -
Pendiente su inmatriculacion

TITULARES REGISTRALES

Nombre /Razén Social: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
CIF. P-46/25200-C
Domicilioy C.P.: Calle Amadeo de Saboya, n°11. Edificio Municipal Antigua Tabacalera.

46010 Valencia
Cuota de participacion: 100% Pleno dominio
TITULO

Le pertenece desde tiempo inmemorial, como parcela de uso y dominio publico destinada a vial, que constituye
parte de la antigua calle San Pascual en su configuracién de 1929.

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

Nombre / Razén Social: LIBRE DE CARGAS
N.LF.:

Domicilio y C.P.:
Gravamen:

DESCRIPCION REGISTRAL:

Superficie de suelo de uso y dominio publico, que conforma parte de la calle San Pascual, con una superficie de
setenta y siete metros cuadrados, ochenta y seis decimetros cuadrados. Linda por su parte Norte, con el resto de
superficie publica que conforma la citada calle; por el Sur, con la parcela aportada n° 7 del presente Proyecto; por
el Este, con la parcela aportada n° 8 del presente Proyecto y el Oeste, con la parcela aportada n° 3 de este Proyecto.

DESCRIPCION ACTUAL:

Descripcion de la parte afectada por la actuacion:
Toda, siendo su reciente medicion: setenta y siete metros cuadrados, ochenta y cinco decimetros cuadrados.

RESUMEN DE SUPERFICIES:

Registral Medicion Afectada Resto

-m? 77,85 m? 77,85 m? -m?

DERECHO Y SITUACION DEL APROVECHAMIENTO ADJUDICADO:

No siendo posible acreditar su adquisicion onerosa, no resulta adjudicataria de aprovechamiento por entenderse
sustituido al resultar la superficie publica menor que la resultante del presente Plan.
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

FINCA APORTADA P-2

Referencia Catastral -
Datos Registrales FINCA REGISTRAL ndamero -
Pendiente su inmatriculacion

TITULARES REGISTRALES

Nombre /Razdn Social: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
CIl.F. P-46/25200-C
Domicilioy C.P.: Calle Amadeo de Saboya, no11. Edificio Municipal Antigua Tabacalera.

46010 Valencia
Cuota de participacion: 100% Pleno dominio
TITULO

Le pertenece desde tiempo inmemorial, como parcela de uso y dominio publico destinada a vial, que constituye
parte de la antigua calle de la Fortuna en su configuracién de 1929 (actual calle Museros).

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

Nombre / Razdén Social: LIBRE DE CARGAS
N.LF.:

Domicilio y C.P.:
Gravamen:

DESCRIPCION REGISTRAL:

Superficie de suelo de uso y dominio publico, que conforma parte de la calle Museros, con una superficie de
veintitrés metros cuadrados, sesenta y cinco decimetros cuadrados. Linda por su parte Norte, con el resto de
superficie publica que conforma la citada calle; por el Sur, con la parcela aportada n° 7 del presente Proyecto; por
el Este, con la parcela aportada n° 8 del presente Proyecto y el Oeste, con la parcela aportada n° 3 de este Proyecto.

DESCRIPCION ACTUAL:

Descripcion de la parte afectada por la actuacion:
Toda, siendo su reciente medicion: veintitrés metros cuadrados, sesenta y cinco decimetros cuadrados.

RESUMEN DE SUPERFICIES:

Registral Medicion Afectada Resto

-m? 23,65 m? 23,65 m? -m?

DERECHO Y SITUACION DEL APROVECHAMIENTO ADJUDICADO:

No siendo posible acreditar su adquisicion onerosa, no resulta adjudicataria de aprovechamiento por entenderse
sustituido al resultar la superficie publica menor que la resultante del presente Plan.
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

Documento 4.
Fichas de fincas resultantes del Proyecto

Tan Tam, PROYECTO DE REPARCELACION
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

FINCA ADJUDICADAN°A

TITULAR: ARQURA HOME FONDO DE ACTIVOS INMOBILIARIOS
PORCENTAJE Y CARACTER

DE LA PARTICIPACION: 100% Pleno dominio
DESCRIPCION URBANA.- Parcela edificable situada en ambito de la Unidad de Ejecucion

“Atarazanas-Grao”, del PGOU de Valencia, que cuenta con una superficie de terreno
de mil setecientos veintinueve metros cuadrados, cuarenta y cinco decimetros de
suelo (1.729,45 m?s) y una edificabilidad de nueve mil setecientos cuarenta metros
cuadrados, cuatro decimetros cuadrados de techo (9.740,04 m?t).

LINDEROS FRENTE Calle Vicente Brull.

FONDO Finca destinada a viales SRV-1 del presente Proyecto.
DERECHA Finca destinada a viales SRV-1 del presente Proyecto.
IZQUIERDA  Finca destinada a viales SRV-1 del presente Proyecto.

DATOS URBANISTICOS RELEVANTES

SUPERFICIE: 1.729,45 m?

EDIFICABILIDAD: 9.740,04 m*t

PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION: 66,730%

VALORACION DE LA PARCELA: 5.856.880,85 €

SALDO RESULTANTE CUENTA DE LIQUIDACION: 1.025.821,48 €
CARGAS:

POR CUENTA DE LIQUIDACION

AFECCION REAL a los gastos de urbanizacion de la UE M-5 ATARAZANAS-GRAO, que quedan pendientes de
abono tras el resultado de la cuota 0, que asciende al importe de 552.680,42 €(IVA no inc).

AFECCION REAL a los posibles saldos deudores que resulten de la Cuenta de Liquidacién Definitiva, por una
participacion equivalente a un 66,730 %.

POR SUBROGACION

Se trasladan, en su caso, las existentes sobre las fincas de aportacién de las que proviene en el porcentaje
correspondiente, en virtud del principio de subrogacién real.

EN VIRTUD DEL PROYECTO

Esta finca queda gravada con una servidumbre en planta baja, en una superficie de hasta 36 m2 de suelo y 36
m2 de techo, cuyas dimensiones serdn de 4,50m x 8,00m, en favor de la empresa suministradora de energia
eléctrica, para albergar un centro de transformacién, a incluir en el proyecto de instalaciones del edificio que se
construya sobre la presente. Dicha servidumbre podra ser cancelada a peticién del interesado con certificado
municipal que indique la ejecucion del citado centro de transformacién en cualquier otra de las parcelas
afectadas.
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

CORRESPONDENCIA ENTRE DERECHOS APORTADOS Y FINCAS RESULTANTES

Ne FINCA INICIAL
% de aportacion

5
26,43%

6
100%
100%

SE
100%

9
100%

EXCESO DE APROVECHAMIENTO

\»’—‘\" N
{ { Y

| |
L |
A\A

Titulares

ARQURA HOME FONDO DE
ACTIVOS INMOBILIARIOS

ARQURA HOME FONDO DE
ACTIVOS INMOBILIARIOS

ARQURA HOME FONDO DE
ACTIVOS INMOBILIARIOS

ARQURA HOME FONDO DE
ACTIVOS INMOBILIARIOS

ARQURA HOME FONDO DE
ACTIVOS INMOBILIARIOS

Aprovechamiento que aporta
% total de finca adjudicada

75,89 m?t
0,7792%

131,87 m’t
1,3539%

7.728,82 m?t
79,3510%

712,06 m?t
7,3106%

415,27 m*t
4,2635%

676,13 m*t
6,9418%
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

FINCA ADJUDICADA N°B

TITULAR: ATILIUS INVEST, S.L.U.
PORCENTAJE Y CARACTER

DE LA PARTICIPACION: 100% Pleno dominio
DESCRIPCION URBANA.- Parcela edificable situada en ambito de la Unidad de Ejecucion

“Atarazanas-Grao”, del PGOU de Valencia, que cuenta con una superficie de terreno
de cuatrocientos noventa y un metros cuadrados, sesenta y siete decimetros
cuadrados de suelo (491,67m?s) y una edificabilidad de dos mil setecientos treinta
metros cuadrados, ochenta y nueve decimetros cuadrados de techo (2.730,89m?t).

LINDEROS FRENTE Finca destinada a viales SRV-1 del presente Proyecto.

FONDO Edificaciones recayentes a las calles Vicente Brull y Calle San Pascual,
no incluidas en el presente Proyecto.

DERECHA Finca destinada a viales SRV-1 del presente Proyecto, calle San
Pascual.

IZQUIERDA  Calle Vicente Brull.

DATOS URBANISTICOS RELEVANTES

SUPERFICIE: 491,67m?

EDIFICABILIDAD: 2.730,89 m’t

PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION: 20,185%

VALORACION DE LA PARCELA: 1.642.138,77 €

SALDO RESULTANTE CUENTA DE LIQUIDACION: 11.038,81 €
CARGAS:

POR CUENTA DE LIQUIDACION

AFECCION REAL a los gastos de urbanizacion de la UE M-5 ATARAZANAS-GRAO, que quedan pendientes de
abono tras el resultado de la cuota 0, que asciende al importe de 167.179 € (IVA no inc).

AFECCION REAL a los posibles saldos deudores que resulten de la Cuenta de Liquidacién Definitiva, por una
participacion equivalente a un 20,185%.

POR SUBROGACION

Se trasladan, en su caso, las existentes sobre las fincas de aportacién de las que proviene en el porcentaje
correspondiente, en virtud del principio de subrogacién real.

EN VIRTUD DEL PROYECTO

Esta finca queda gravada con una servidumbre en planta baja, en una superficie de hasta 36 m2 de suelo y 36
m2 de techo, cuyas dimensiones serdn de 4,50m x 8,00m, en favor de la empresa suministradora de energia
eléctrica, para albergar un centro de transformacién, a incluir en el proyecto de instalaciones del edificio que se
construya sobre la presente. Dicha servidumbre podra ser cancelada a peticién del interesado con certificado
municipal que indique la ejecucion del citado centro de transformacién en cualquier otra de las parcelas
afectadas.
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

CORRESPONDENCIA ENTRE DERECHOS APORTADOS Y FINCAS RESULTANTES

Aprovechamiento que aporta

o .
I\: % ZLN;’I:J_I;:Z;A',L Titulares % total de finca adjudicada
3 ATILIUS INVEST, S.L.U. 643,74 m’t

100% 23,5724%
4 ATILIUS INVEST, S.L.U. 697,49 m’t

100% 25,5409%
10 ATILIUS INVEST, S.L.U. 1389,66 m?t

100% 50,8867%
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

FINCA ADJUDICADA N° C

TITULAR: ATILIUS INVEST, S.L.U.
PORCENTAJE Y CARACTER

DE LA PARTICIPACION: 100% Pleno dominio
DESCRIPCION URBANA.- Parcela edificable situada en ambito de la Unidad de Ejecucion

“Atarazanas-Grao”, del PGOU de Valencia, que cuenta con una superficie de terreno
de trescientos veinticuatro metros cuadrados, doce decimetros de suelo
(324,12m?s) y una edificabilidad de mil setecientos setenta metros cuadrados,
treinta y tres decimetros cuadrados de techo (1.770,33 m?t).

LINDEROS FRENTE Finca destinada a viales SRV-1 del presente Proyecto.

FONDO Edificaciones recayentes a las calles San Pascual y Museros, no
incluidas en el presente Proyecto.
DERECHA Calle Museros.

IZQUIERDA Calle San Pascual.

DATOS URBANISTICOS RELEVANTES

SUPERFICIE: 324,12 m?

EDIFICABILIDAD: 1.770,33 m?t

PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA URBANIZACION: 13,085%

VALORACION DE LA PARCELA: 1.064.534,84 €

SALDO RESULTANTE CUENTA DE LIQUIDACION: -108.865,40 €
CARGAS:

POR CUENTA DE LIQUIDACION

AFECCION REAL a los gastos de urbanizacion de la UE M-5 ATARAZANAS-GRAO, que quedan pendientes de
abono tras el resultado de la cuota 0, que asciende al importe de 108.374,24€ (IVA no inc).

AFECCION REAL a los posibles saldos deudores que resulten de la Cuenta de Liquidacién Definitiva, por una
participacion equivalente a un 13,085 %.

POR SUBROGACION

Se trasladan, en su caso, las existentes sobre las fincas de aportacién de las que proviene en el porcentaje
correspondiente, en virtud del principio de subrogacién real.

EN VIRTUD DEL PROYECTO

Esta finca queda gravada con una servidumbre en planta baja, en una superficie de hasta 36 m2 de suelo y 36
m2 de techo, cuyas dimensiones serdn de 4,50m x 8,00m, en favor de la empresa suministradora de energia
eléctrica, para albergar un centro de transformacién, a incluir en el proyecto de instalaciones del edificio que se
construya sobre la presente. Dicha servidumbre podra ser cancelada a peticién del interesado con certificado
municipal que indique la ejecucion del citado centro de transformacién en cualquier otra de las parcelas
afectadas.
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

CORRESPONDENCIA ENTRE DERECHOS APORTADOS Y FINCAS RESULTANTES

N° FINCA INICIAL Titulares Ag/)rovecham'iento qfle ¢'1porta
% de aportacion 6 total de finca adjudicada
1 ATILIUS INVEST, S.L.U. 674,14 m?t
100% 38,0802%
2 ATILIUS INVEST, S.L.U. 421,56 m’t
100% 23,8125%
5 ATILIUS INVEST, S.L.U. 214,70 m?t
73,57% 12,1276%
8 ATILIUS INVEST, S.L.U. 459,93 m’t
100% 25,9797%
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

FINCA ADJUDICADA N° SRV-1

TITULAR: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
PORCENTAJE Y CARACTER

DE LA PARTICIPACION: 100% Pleno dominio
DESCRIPCION URBANA.- Parcela de terreno de uso y dominio publico destinado a los viales que

conforman el dmbito de la Unidad de Ejecucién “Atarazanas-Grao”, del PGOU de
Valencia, que cuenta con una superficie de mil quinientos un metros cuadrados,
setenta y seis decimetros de suelo (1.501,76m?s).

LINDEROS FRENTE Calle Vicente Brull

FONDO Instituto de Educacion Secundaria El Grao, no incluido en la presente
Reparcelacién.

DERECHA Plaza Conde de Pestagua y resto de finca no incluida en la presente
Reparcelacién, recayente a la calle Vicente Brull y calle José Aguirre.

IZQUIERDA  Continuacién de las calles San Pascual y Museros, no incluidas en la
presente Reparcelacion.

DATOS URBANISTICOS RELEVANTES

SUPERFICIE: 1.501,76 m?
“r%( I |
A\ Proyecto de Reparcelacién

® Texto Refundido de la Alternativa Técnica del Programa de Actuacion Integrada
@ Tres urbanismo UE M-5 Atarazanas-Grao PGOU Valencia



AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

FINCA ADJUDICADA N° SRV-2

TITULAR: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
PORCENTAJE Y CARACTER

DE LA PARTICIPACION: 100% Pleno dominio
DESCRIPCION URBANA - Parcela de terreno de uso y dominio publico destinado a vial, que cuenta

con una superficie de ciento veintisieite metros cuadrados, sesenta y cuatro
decimetros de suelo (127,64 m?2s).

LINDEROS FRENTE Vial, denominado SRV-1 de la presente Reparcelacion.

FONDO Plaza Conde de Pestagua, terrenos externos al presente
procedimiento.

DERECHA Parcela destinada a Servicio local Servicio Publico, denominada SP-
4/2 en la presente Reparcelacion.

IZQUIERDA  Parcela destinada a Espacio Libre, denominada EL en la presente
Reparcelacion.

DATOS URBANISTICOS RELEVANTES
SUPERFICIE: 127,64 m?
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

FINCA ADJUDICADA N° SRV-3

TITULAR: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
PORCENTAJE Y CARACTER

DE LA PARTICIPACION: 100% Pleno dominio
DESCRIPCION URBANA.- Parcela de terreno de uso y dominio publico destinado a vial situado en

la calle Vicente Brull, que cuenta con una superficie de cuarenta y seis metros
cuadrados, veintiseis decimetros de suelo (46,26 m?s).

LINDEROS FRENTE Calle Vicente Brull.

FONDO Parcela destinada a Servicio local Servicio Publico, denominada SP-
4/2 en la presente Reparcelacion.
DERECHA Calle José Aguirre.

IZQUIERDA Calle Vicente Brull.

DATOS URBANISTICOS RELEVANTES
SUPERFICIE: 46,26 m?
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

FINCA ADJUDICADA N° SP-4/2

TITULAR: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
PORCENTAJE Y CARACTER

DE LA PARTICIPACION: 100% Pleno dominio
DESCRIPCION URBANA.- Parcela de terreno de uso y dominio publico destinadoa a Sistema Local

Servicio Publico, ubicada en calle Vicente Brull y calle Josep Aguirre, que cuenta con
una superficie de trescientos sesenta y nueve metros cuadrados, diez decimetros
de suelo (369,10 m?s).

LINDEROS FRENTE Calle Vicente Brull, parcela SRV-3 de la presente Reparcelacion en
medio.
FONDO Edificio recayente a calle Josep Aguirre y Plaza Conde de Pestagua, y

vial denominado SRV-2 en la presente Reparcelacion.
DERECHA Calle José Aguirre.

IZQUIERDA  Parcela adjudicada SRV-1 destinada a vial.

DATOS URBANISTICOS RELEVANTES

SUPERFICIE: 369,10 m?
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AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO “ATARAZANAS”

FINCA ADJUDICADA N° EL
TITULAR: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
PORCENTAJE Y CARACTER
DE LA PARTICIPACION: 100% Pleno dominio
DESCRIPCION URBANA.- Parcela de terreno de uso y dominio publico destinadoa a Sistema Local

Espacio Libre, que formara parte de la Plaza Conde de Pestagua, que cuenta con
una superficie de treinta y dos metros cuadrados, treinta y tres decimetros de suelo

(32,33 m?s).
LINDEROS FRENTE Parcela SRV-1 destinada a vial en la presente Reparcelacion.
FONDO Plaza Conde de Pestagua.

DERECHA Parcela SRV-2 destinada a vial en la presente Reparcelacion
IZQUIERDA  Plaza Conde de Pestagua.

DATOS URBANISTICOS RELEVANTES
SUPERFICIE: 32,33 m?

~ \{. 7~
{ 1 |

\ A Proyecto de Reparcelacion

!\
1 &

® Texto Refundido de la Alternativa Técnica del Programa de Actuacion Integrada
@ Tres urbanismo UE M-5 Atarazanas-Grao PGOU Valencia
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Documento 5.
Cuenta de liquidacidén provisional
y calendario de pagos.

~ N PROYECTO DE REPARCELACION

®
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