CONVENIO REGULADOR DEL PROGRAMA DE ACTUACION
AISLADA PARA LA EDIFICACION CONJUNTA DE LAS PARCELAS
SITAS EN CALLE BAJA, 19, 21 Y 23 DE VALENCIA.

En Valencia, a 13 de diciembre de 2.019.

INTERVIENEN.-

De una parte, la Sra. Sandra Goémez Lépez, Vicealcaldesa y
Teniente de Alcalde, en su calidad de Delegada de
anificagion y Gestién Urbana del Ayuntamiento de Valéncia, asistida
el Secretario de la Corporacién Don Manuel Latorre Hernandez.

D. José Luis Garcia Pesquera, en nombre vy
la sociedad mercantil P-GARPES 1, S.L. con
en 46003-Valencia, calle Alta, n® 40 y CIF B-
que es administrador Unico, cargo que manifiesta
vigente, u calidad de adjudicataria del Programa o Agente
Urbanizador de la Actuacion Aislada "calle Baja, 19, 21 y 23 de
Valencia",

EXPONEN.-

I. Antecedentes administrativos. -

1. El Ayuntamiento de Valéncia, por Acuerdo de su Junta de
Gobierno Local en sesion celebrada el dia 18 de octubre de 2019,
acordé aprobar el Programa de Actuacién Aislada en régimen de
gestion por los propietarios para la edificacién conjunta de las
parcelas sitas en la calle Baja, 19, 21 y 23, y designar a P. GARPES 1,
S.L. como agente urbanizador del mismo, aprobar asimismo el
proyecto de reparcelacion econdmica presentado en fecha 26 de
febrero de 2018, en los siguientes términos:

"ANTECEDENTES DE HECHO Y FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero. Por Resolucién SM-1406, de 15 de marzo de 2018, del
Teniente de alcalde delegado del Area de Desarrollo Urbano y
Vivienda se sometié a informacién publica por el plazo de 45 dias



héabiles la propuesta de Programa de Actuacion Aislada (PAA) por
gestion de propietarios para la edificacion conjunta de las parcelas
sitas en la calle Baja, 19, 21 y 23, formulada por la entidad mercantil
P. GARPES 1, SL.

Segundo. Al efecto se publicaron los correspondientes anuncios en el
DOGV y en el periddico Levante-EMV de 12 de abril de 2018, asi
como en la web municipal.
Dicho acuerdo fue notificado a la titular registral D8. Ramona Estellés
Dubdn, conforme a lo previsto en los articulos 44 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administiaciones Publicas, y 10.2 del Real Decreto 1093/1997, de 4
de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion
en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
mediante anuncio en el BOE de 12 de abril de 2018, al ser su
domicilio desconocido y una vez agotadas las posibilidades de
notificacion personal al no constar ni en las bases municipales de
\ Padrén y de contribuyentes, ni en el Instituto Nacional de Estadistica.
\f'i,;,_ Asimismo, estando dicha titular en ignorado paradero, se dio traslado
() del acuerdo de informacion publica al Ministerio Fiscal.
\

Tercero. De acuerdo con lo interesado en la cuestion incidental de
nulidad de actuaciones promovida por la Fiscalia Provincial y los
criterios establecidos en la Circular 6/2019, de 18 de marzo, de la
Fiscalia General del Estado (BOE 1-4-2019), se ampliaron las
actuaciones tendentes a la localizacion y notificacion a la citada titular
registral, llegando a conocerse que D3. Ramona Estellés Dubdn, de
/ \ estado civil soltera, fallecié en Valéncia el dia 11 de agosto de 1962
R sin haber otorgado testamento.
~ ';-‘:i Ello se comunicé a la Direccion General de Patrimonio, de la
=\ Conselleria de Hacienda y Modelo Econdmico en fecha 5 de junio de
\-‘l: 2019, de conformidad con lo previsto en el Decreto 20/2019, de 15
"~ de febrero, del Consell, por el que se regula el procedimiento para la
tramitacion de expedientes de herencias intestadas a favor de la
Generalitat, y a la Delegacién Especial de Economia y Hacienda de
Valéncia en fechas 7 y 18 de junio de 2019, con vistas de las
actuaciones y plazo de audiencia de 15 dias.
: En dichas comunicaciones asimismo se informaba de lo previsto en
\\ los articulos 88.3 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat,
\ de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat
Valenciana y 10.2 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio.
% ng’o ello se dio cuenta a la Fiscalia Provincial a fin de que con las
ctuaciepes rea/izadas tuviese por subsanadas las posibles omisiones

\cen\_nido se notificaria a dicha Fiscalia, a la Delegacion Especial de



Economia y Hacienda y a la Conselleria de Hacienda y Modelo
Econémico, consignandose en la Caja Municipal de Depdsitos de este
Ayuntamiento la  indemnizacién  econdmica  sustitutoria  de
adjudicacién prevista en el citado proyecto de reparcelacién a favor
de D2 Ramona Estellés Dubdén que se abonara a quien acredite la
titularidad del inmueble.

Cuarto. Resulta de aplicacion la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la
Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Comunitat Valenciana (LOTUP), por haber sido sometida a
informacién publica la propuesta de programa con anterioridad a la
entrada en vigor de la Ley 1/2019, de 5 de febiero, de la
Genereralitat, que la modifica, conforme a lo previsto en la
Disposicion Transitoria Primera.

El Capitulo V de la LOTUP, regula los programas para el desarrollo de
actuaciones aisladas. En el articulo 167 se indica el contenido
documental del programa de actuacion aislada, sefialandose que debe
adecuarse a las especificidades de su objeto.

La propuesta de programa de actuaciéon aislada por gestion de
propietarios presentada en 26 de febrero de 2018 se ajusta a lo
requerido legalmente al contener: alternativa técnica comprensiva de
memoria y anteproyecto de edificacion; propuesta de convenio
urbanistico, propuesta juridico-econémica con estimacion de cargas,
estudio de viabilidad y sostenibilidad econdmica y Proyecto de
Reparcelacion Econdémica, y ha sido informada favorablemente en
fecha 25 de julio de 2018 por la Seccién Técnica del Servicio de
Gestion de Centro Histdrico.

El objeto del programa es la agrupacion de las tres fincas afectadas,
sitas en la calle Baja, 19, 21 y 23, inedificables por si solas, para su
edificacién; procediendo en la reparcelacion la indemnizacion en
metélico sustitutoria de adjudicacién por importe de 16.305,14 €,
dada la distribucion de la propiedad conforme a lo previsto en el
articulo 85, y el cardcter forzoso de la inclusion en el Registro
Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar de la propiedad.

Quinto. El articulo 168 LOTUP establece la forma de gestién y
procedimiento de aprobacion de los programas de actuacion aislada,
iendo al artiiculo 114 de la Ley en cuanto a los requisitos para la

que, tras la reparcelaciéon tengan la disponibilidad de la totalidad de
los terrenos del dmbito de la actuaciéon necesaria para realizar las
obras de urbanizacion.



La entidad mercantil proponente P. GARPES 1, SL, es titular del 92,04
% del suelo y tendrd la disponibilidad de la totalidad tras la
reparcelacién, no siendo objeto del PAA la urbanizacion, ya existente,
por lo que procede la gestion del programa por propietario.

Sexto. Se ha seguido el procedimiento previsto en los articulos 57 y
siguientes LOTUP a los que remite el citado articulo 168 para los
programas de actuacién aislada por gestién de los propietarios y el
establecido para el proyecto de reparcelacion en el articulo 92 LOTUP.

Séptimo. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3, apartado
3, letra d) del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se
regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracion local
con habilitacién de cardcter nacional, resulta preceptiva la emision de
informe previo de Secretaria, que se entiende emitido en virtud de la
conformidad prestada por Secretaria al informe con propuesta de
acuerdo emitido por el Servicio gestor, en los términos previstos en el
articulo 3, apartado 4 de la citada norma reglamentaria.

—

\

‘ \3’% Octavo. El articulo 127.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de

\ Régimen Local, en su apartado d) atribuye a la Junta de Gobierno

\ Local la aprobacién de los instrumentos de gestion urbanistica, como
\ es la propuesta de Programa de Actuacion Aislada presentada.

De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho,

\ se acuerda:
. /‘m Primero. Aprobar el Programa de Actuacién Aislada en régimen de
‘ “‘q\: \ gestion por los propietarios para la edificacion conjunta de las
| x_\\“i \parcelas sitas en la calle Baja, 19, 21 y 23, formulada por la entidad
S e \mercanti/ P. GARPES 1, SL, y designar a dicha mercantil urbanizador

—

= \ del mismo.

.

Segundo. Aprobar el Proyecto de Reparcelacién Econdémica para la
ejecucién del citado Programa de Actuacion Aislada presentado en
fecha 26 de febrero de 2018.

Tercero. Facultar tan ampliamente como proceda en Derecho a la
concejala delegada de Planificacién y Gestion Urbana para dictar
\iuantas resoluciones y realizar cuantas actuaciones resulten
 hecesarias para la plena efectividad y ejecucion de este acuerdo,
"'m\gfgida la comprobacién y acreditacién de su cumplimiento, asi como
Sk &Jgg?aya\dgn de las correcciones del Proyecto de Reparcelacion
némica que fuesen precisas para su inscripcion en el Registro de

la Propiedad.

Cuarto. Notificar este acuerdo a la mercantil designada urbanizador, a
la Fiscalia Provincial de Valencia, a la Direccion General de Patrimonio



de la Conselleria de Hacienda y Modelo Econémico y a la Delegacion
Especial de Economia y Hacienda de Valéncia.

Quinto. Requerir al urbanizador para que en el plazo de diez dias
desde la notificacion de este acuerdo presente el documento de
convenio urbanistico adaptado al mismo; convenio que serd suscrito
en el plazo maximo de diez dias desde que sea requerido para e€llo.
Advertirle de que con anterioridad a la suscripcion del convenio
debera depositar la indemnizacion sustitutoria aprobada en el
Proyecto de Reparcelacion en la Caja Municipal de Depdsitos por
importe de 16.305,14 € a favor del Ayuntamiento de Valéncia con
caracter fiduciario; asi como prestar garantia por importe de
19.051,14 € -equivalente al 5 % del coste total de la construccion
estimado en el programa- de la edificacidon de la parcela resultante de
dicho proyecto que deberd producirse en el plazo maximo de tres
afios desde la obtencion de la correspondiente licencia urbanistica,
que debe solicitar en el plazo de dos meses desde la notificaciéon de
este acuerdo.

Sexto. Ordenar la inscripcion del Programa en el Registro de
Programas de Actuacion y la publicacion del acuerdo en el Boletin
Oficial de la Provincia indicando el nimero y fecha de inscripcién en el
mencionado registro, asi como resefia de la pagina web, adjuntando
como Anexo el

convenio urbanistico."

II. Que sobre las bases o antecedentes que preceden, las partes
proceden a suscribir otorgar convenio urbanistico para la gestion por
P.GARPES 1, S.L. de la edificacion del solar que conforman las
parcelas sitas en calle Baja, 19, 21 y 23 de Valencia, en base a los
acuerdos adoptados y a los preceptos de la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo vy
Paisaje, de la Comunidad Valenciana y demas legislacion de
aplicacion, en base a las siguientes:

CLAUSULAS.-

to del Programa.

Coincide con la actuacion aislada, conformada por el solar
resultante de la reparcelacion aprobada, parcela resultante Unica con
la siguiente descripcién:

“Solar de forma practicamente rectangular, en esquina con la
calle Baja y la calle Hostal de Morella. Esta formada por tres fincas



catastrales, pertenecientes a los numeros 19, 21 y 23 de la calle Baja
y con una superficie total del solar de 84,51 metros cuadrados.”

I1.- Obras.

El agente urbanizador P-GARPES 1, S.L. ha presentado junto
con la propuesta de programa anteproyecto del edificio que se
pretende ejecutar, se compromete asi mismo a presentar ante el
Ayuntamiento de Valéncia en el plazo de dos meses desde la
comunicacién del acuerdo de aprobacién definitiva del programa,
proyecto de ejecucién de obras para la edificacion de la parcela
resultante de Ia reparcelacién, con el objeto de obtener la
correspondiente licencia urbanistica.

La ejecucién de la edificacién podra ser realizada por persona
distinta, contratada a dichos efectos por el Agente Urbanizador P-
Garpes 1, S.L.

III.- Proyecto de Reparcelacion.

Ha sido aprobado el proyecto de reparcelaciéon por el que se
adjudicé la titularidad del suelo afectado en una unica parcela a la
mercantil P-Garpes 1, S.L.

IV.- Proyecto de Urbanizacion.
No se precisa, por estar urbanizada la parcela.

V.- Plazos de Edificacion.

o El agente urbani r mprome ejecucion de |
“\g ag urbanizador se compromete a que la ejecu a

_—

dificacion se realice en el plazo maximo de tres afios desde la

™. comunicacién del otorgamiento de la licencia de obras por el

Ayuntamiento de Valéncia; plazo que comprende seis meses para su
iniciacion, veinticuatro meses para la terminacion de su ejecucion y
seis meses de maxima interrupcién.

VI.- Compromisos del Urbanizador.
El cometido de la mercantil P-GARPES 1, S.L. en su funcion de

Y la financiacion de la actuacidén, gestionando las
operadiones materiales y juridicas precisas para dotar al suelo de la
edificacion precisa ccaforme al planeamiento vigente.

La Mercantil P-GARPES 1, S.L., se compromete a la edificacién
de la parcela resultante con las condiciones que establezca el



Ayuntamiento de Valéncia al otorgar la licencia de obras y conectar la
edificacion a las redes de servicios ya existentes.

VIL.- Compromisos de la Administracion.

El Ayuntamiento de Valéncia se compromete a cumplir y
facilitar el cumplimiento del programa, no obstante, si como
consecuencia de una revocacién anticipada o cuando el inadecuado
ejercicio de sus potestades publicas, ésta impida el normal desarrollo
de la actuacion o altere el desarrollo de la actuacién variando las
previsiones del Programa, procederd a abonar las compensaciones
econdmicas que correspondan.

VIII.- Garantias.

La ejecucién del programa ha quedado garantizada conforme al
programa aprobado, al haberse presentado ante el Ayuntamiento de
Valencia, antes de la suscripcién de este convenio, la garantia de
programacién por importe de 19.051,14 €, acordada en el acuerdo de
programacion.

IX. Consignaciéon de indemnizacion.

Ha quedado garantizada la indemnizacién aprobada en el
proyecto de reparcelacidon para compensar el derecho de Dfia.
Ramona Estellés Dubdn, a quien acredite la titularidad del inmueble,
al haberse depositado en la Caja Municipal de Depésitos del
Ayuntamiento de Valencia dicha indemnizacién, por importe de
16.305,14 € a favor del Ayuntamiento de Valencia con caracter
fiduciario.

X.- Penalizaciones.

Por el incumplimiento del plazo de ejecuciéon de las obras
blecido, salvo prérroga justificada en causa de interés publico, se
inard la caducidad de la adjudicaciéon y la incautacién de la

Y para que asi conste, y una vez leido por los interesados el presente
documento queda extendido por duplicado ejemplar, y a un solo



efecto, prestan conformidad al mismo y en prueba de ello lo firman
en el lugar y fecha que consta en el encabezamiento, de todo lo cual,
como Secretario del Ayuntamiento de Valencia, doy fe.

Fdo.: José Luis Garcia Pesquera,
En representacion de P-Garpes 1, S.L.

Fdo.: Sandra Gédmez Ldpez,
En representacion del Ayuntamiento de Valencia.

Fdo.: Manuel Latorre Hernandez,
Por el Secretario del Ayuntamiento para dar fe de la firma de este
convenio.




