Dictamen 8/2017 (sesion de 14 de junio de 2017): “Admision del uso residencial en
planta baja, con caracter provisional, para personas con minusvalias graves
relativas al aparato locomotor”.

En relacion con los edificios construidos en las Zonas de Ordenacion
Urbanistica de uso global residencial CHP - Conjuntos Historicos Protegidos, ENS
- Ensanche, y EDA - Edificacion Abierta, la regla general contenida en los arts.
6.6.4.e), 6.17.4.f) y 6.23.4.1) de las Normas Urbanisticas del PGOU de Valencia -o
en normas similares que predijera contener cualquier otro instrumento de
planeamiento diferido o de desarrollo-, admitira la siguiente excepcion justificada:

Se permitira el uso residencial en planta baja, aun cuando existan en ella
usos comerciales o en general otros usos no residenciales, cuando, al menos, uno
de los usuarios permanentes de la vivienda acredite un grado de minusvalia > 50%
que afecte a su aparato locomotor.

En este caso, se admitird el uso residencial con caracter provisional, de
conformidad con el art. 1.22 de las Normas Urbanisticas del PGOU, en tanto que
el uso permitido s6lo ha de servir para suceso o periodo concreto —la utilizacion
por persona con minusvalia grave-, con las siguientes especialidades:

) La licencia provisional se otorgara sujeta a la condicion de que la
vivienda sea ocupada de forma permanente por, al menos, un usuario que acredite
una minusvalia en el grado expuesto, y por el periodo de tiempo que dure dicha
ocupacion..

2) La licencia provisional se otorgard sujeta al compromiso de
erradicar el uso y demoler, en su caso, las obras realizadas cuando venza la
condicion anterior, con renuncia a todo indemnizacion, que debera hacerse constar en
el Registro de la Propiedad antes de iniciar las obras o de utilizar la vivienda en el caso de
que no fuera necesaria la realizacion de obras.

3)  La eficacia de la licencia provisional se condicionara a la expresa
aceptacion por su destinatario de las anteriores condiciones y a la acreditacion de
su constancia en el Registro de la Propiedad mediante nota marginal de
conformidad con la legislacion hipotecaria.

4)  Vencida la condicion a la que se sujetd el otorgamiento de la licencia
provisional, se declarard la extincion de su eficacia, debiendo cumplirse
integramente a partir de ese momento las condiciones urbanisticas generales
aplicables a la correspondiente Zona de Ordenacion, sin excepcion alguna.

5) Seré responsabilidad de titular de la licencia provisional la adopcion a
su cargo de las medidas necesarias para el adecuando aislamiento acustico de la
vivienda, caso de que fuera necesario un nivel de insonorizacién mayor, sin que el
uso residencial autorizado provisionalmente pueda en ningin caso suponer un



agravamiento de las condiciones de aislamiento acustico para los locales
colindantes o los ubicados en la planta superior que tengan un uso distinto del
residencial.



