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RESOLUCIO

UNITAT
03003 - OFICINA DE PROGRAMACION

EXPEDIENT PROPOSTA NUM. FISC. /INF.
E-03003-2021-000001-00 1 N

ASSUMPTE
Inscripcid AlU dela Unitat d'Execucié PRI A.5-1 “Sant Marceli” del PGOU de Vaéncia’ en
Registre d'Agrupacions d'Interés Urbanistic i Entitats Urbanistiques Col -laboradores

ORGAN COMPETENT
L'ALCALDE, P.D.
PER SUBSTITUCIO, LA CUARTA TINENTA D'ALCALDE

ACORD/RESOLUCIO DE DELEGACIO

RESOLUCIO 134 DE 24 DE JULIOL DE 2020

ANTECEDENTESDE HECHO

PRIMERO.- El Ayuntamiento-Pleno, en sesion celebrada € 17 de noviembre de 2016,
acordé aprobar la creacién del Registro Municipal de Programas de Actuacién, Agrupaciones de
Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

SEGUNDO.- El pasado 24 de diciembre de 2020, tuvo entrada en el Registro General de
esta Corporacion, con nim. | 118 2020 157812 escrito de D. Enrique Bacete Lodin, en calidad de
Secretario del Consgjo Directivo de la “Agrupacion de Interés Urbanistico de la Unidad de
Ejecucion PRI A.5-1 “San Marcdi” de Valéncia’ (AlU), mediante el que solicitabalainscripcion
de la citada Agrupacién en el Registro de Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades
Urbanisticas Colaboradoras del Ayuntamiento de Valéncia.

Se adjunta al escrito la Escritura de Constitucion de la Agrupacion, otorgada por €l Notario
del Ilustre Colegio de Valencia D. Federico Ortells Pérez el 30 de septiembre de 2020 con el
ndm. 3909 de protocolo donde se encuentran protocolizados sus Estatutos, notas simples de las
parcelas cuya titularidad corresponde a los miembros de la AlU, certificacion catastral
descriptivay gréfica de dichas parcelas, plano identificativo de las citadas parcelas y del dmbito
de la actuacion. Dicha solicitud es complementada en fecha 5 de febrero de 2021, presentando
escritura de rectificacion de fecha 24 de diciembre de 2020 con el nim. de protocol o 5934.

TERCERQO..- El Servicio de Patrimonio emite informe en fecha 5 de mayo de 2021, en
relacion a las propiedades de uso y dominio publico municipal existentes en el ambito afectado
por laAlU.

Analizada la documentacion presentada se observan ciertas discrepancias con los datos de
las superficies que figuran en la escritura de constitucion de la AlU, por lo que en fecha 18 de
mayo de 2021 se les requiere para la subsanacién de las mismas.
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CUARTO - En fecha 27 de mayo de 2021 la AlU presenta escrito con n° de Registro |
00118 2021 96223 en el que, afin de subsanar la escritura de constitucion de la AlU proceden a
rectificarla en el sentido del requerimiento recibido, aportando escritura de rectificacion de fecha
26 de mayo de 2021 con nim. de protocolo 3223.

RESOLUCIO

QUINTO.- Lasolicitud presentada contiene la siguiente documentacion:

- Escritura pUblica de constitucion de la AlU asi como escrituras de rectificacion de
laanterior, en laque figuran protocolizados |os Estatutos de la misma

- Escritura publica de apoderamiento del Secretario del Consgjo Directivo

- Plano identificativo del ambito territorial de la actuacion sobre el cual sereflejan las
parcelas catastrales afectadas por la actuacion relacionadas con las fincas registrales
correspondientes

- Notas simples de |as propiedades de |os integrantes de la AlU

FUNDAMENTOS JURIDICOS
PRIMERO.- LEGISLACION APLICABLE

La legislacion actualmente vigente en materia urbanistica en la Comunidad Vaenciana,
desde el 20 de agosto de 2014 es la Ley 5/2014, de 25 dejulio, de la Generalitat, de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Paisgje de la Comunidad Valenciana (LOTUP).

El articulo 168 de la LOTUP dispone que:

“Los propietarios de terrenos podran constituirse como agrupacion de interés urbanistico
siempre que ésta relina los siguientes requisitos:

a) Integrar a los propietarios de terrenos que representen mas de la mitad de la superficie
afectada del ambito de un programa de actuacion, excluidos los de dominio publico. Se
acreditard incorporando a la escritura de publica de constitucion un plano que identifique €l
ambito de la actuacion y sobre el que se reflgjen las parcelas catastrales de las fincas afectadas
por la misma.

b) Tener por objeto:

1. Concurrir al concurso para la adjudicacion de un programa de actuacion integrada o
aislada.
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2. Colaborar con €l urbanizador de forma convenida con él.

RESOLUCIO

3. Cualquier otra finalidad licita relacionada con la programacion y ejecucion de la
actuacion.

¢) Constituirse en escritura publica que protocolice sus estatutos y que se inscribiré en el
Registro de Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas Colaboradoras. La
inscripcién dotard a la agrupacion de personalidad juridico-pablica. No obstante, se regira por
€l derecho privado salvo en lo referente a su organizacion, formacion de voluntad de sus
Organos y relaciones con la administracion actuante.

d) Contar con poder dispositivo sobre los terrenos integrados, por otorgamiento de sus
propietarios, para e cumplimiento de los fines y obligaciones de la agrupacion. Los terrenos
incorporados a la agrupacion de interés urbanistico quedaran vinculados realmente a los fines
de ésta hasta que la misma haya sido objeto de liquidacion. La finca ya vinculada a una
agrupacion no podra adscribirse a otra.

€) Reconocer €l derecho a adherirse a favor de los terceros propietarios afectados por €
programa de actuacion, en las mismas condiciones y anélogos derechos que los fundadores.”

Por su parte, €l articulo 169 delaLOTUP, sefiala que:

“1. Los ayuntamientos, en el ambito de su competencia, llevaran sendos registros de
acceso publico: el de Programas de Actuacién y el de Agrupaciones de Interés Urbanistico y
Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

2. Tras la aprobacion definitiva del programa de actuacion, o de su modificacion, €l
ayuntamiento lo inscribird en el Registro de Programas de Actuacién. El ayuntamiento sélo
podr& ordenar la publicacién de documentacion del programa de actuacion si esta previamente
inscrito en € citado registro.

3. Las agrupaciones de interés urbanistico y las entidades de base voluntaria para la
conservacion de urbanizaciones deberan inscribirse, a efectos de publicidad y para la obtencién
de beneficios concertados, en el Registro de Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades
Urbanisticas Colaboradoras.”

Como se ha indicado en el antecedente de hecho primero, el Ayuntamiento-Pleno, en
sesion celebrada el 17 de noviembre de 2016, acordd aprobar la creacion del Registro Municipal
de Programas de Actuacion, Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas
Colaboradoras.

Dicho registro, tiene caracter constitutivo puesto que la inscripcion es la que otorga la
personalidad juridica a la AlU y ademas se configura como un instrumento de publicidad y
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transparencia, permitiendo el acceso publico a la informacion relacionada con la actividad de
gestion urbanisticadel municipio.

RESOLUCIO

SEGUNDO.- ANALISIS DE LA PROPUESTA PRESENTADA Y CONSTITUCION
DE LA AGRUPACION DE INTERESURBANISTICO

Analizada la documentacién, se comprueba por € Servicio de Asesoramiento Urbanistico
y Programacion, que:

a) LaAlU integraalos propietarios de terrenos que representan el 53,49 por cien de la
superficie de los terrenos de la actuacion descontados los suelos que ya son de uso y dominio
publico, segun se acredita en € siguiente cuadro:

SUPERFICIE TOTAL DE LA UE 70.602,00 m2
SUPERFICIE PROPIEDADES USO Y DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL 12.499,11 m2
SUPERFICIE UE EXCLUIDAS PROPIEDADES USO Y DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL 58.102,89 m2
SUPERFICIE FINCAS REGISTRALES URBEM, SA * 14.797,89 m2
SUPERFICIE FINCAS REGISTRALES LANDCOMPANY 2020, S.L.* 16.279,45 m2
SUPERFICIE TOTAL AlU 31.077,34 m2
50% SUPERFICIE NECESARIA PARA AlU 29.051,45 m2
% SUPERFICIE UE PROPIEDAD DE LA AlU 53,49

*no computada en la superficie las fincas en las que la AlU no ostenta la disponibilidad de
los terrenos al no tener el 100% de la propiedad de las fincas

No obstante, se advierte que en la escritura de constitucion de la AU en la descripcion de
las fincas registrales atribuidas a la mercantil “Land Company 2020, S.L.” otorgante de la AlU,
figura como titulo que han sido adquiridas por aportacién de la mercantil “Altamira Santander
Real Estate, S.A.”, en virtud de escritura de ampliacion de capital de fecha 8 de mayo de 2020,
pendiente de inscripcion en el Registro de la Propiedad, por lo que en las Notas Simples
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aportadas no figura como titular registral de dichas propiedades la mercantil otorgante de la AlU,
manifestando el Notario la necesidad de su inscripcion.

RESOLUCIO

Hay que tener en cuenta que la AU incluye como objeto de sus actuaciones estudiar la
posibilidad de redactar un nuevo Plan de Reforma Interior con ocasion del Programa que en su
caso se apruebe a propuesta de la Agrupacion, €l cual incluird en su alternativa técnica el Plan
urbanistico correspondiente, por lo que, para que la Agrupacién pueda actuar como tal en
régimen de gestion por los propietarios, debera respetarse en todo momento el porcentagje
necesario de propiedad en relacién al ambito de la Unidad de Ejecucion que en su caso sea objeto
de redelimitacion.

b) La AlU tiene por objeto, tal y como se sefiala en la Escritura de Constitucion de la
misma en su articulo 4°, (1) ejecutar la Programacién urbanistica y la urbanizacion efectiva de la
UE A 5.1 del Plan de Reforma Interior &mbito A 5.1 “Sant Marcelli” de Vaeénciay, en su caso,
mejorar y modificar € planeamiento en vigor asi como (I1) colaborar con el urbanizador parala
gjecucion del ambito, si se diera el caso de gestion directa.

Entre las facetas de la actuacion en el proceso de urbanizacion incluye estudiar la
posibilidad de redactar un nuevo PRI que mejore y haga viable la actual planificacion asi como el
asumir ante la Administracion actuante la condicién de la AU como agente urbanizador y
obtener la adjudicacion de Programa conforme a articulo 114 de la LOTUP mediante
suscripcion del convenio urbanistico correspondiente para colaborar con la Administracion
actuante en la g ecucion de la actuacion urbanizadora.

Por lo tanto el objeto de la AIU es la realizacion de todas las gestiones y trabajos
encaminados al desarrollo urbanistico del ambito dela UE PRI A.5-1 “San Marce!i”.

C) Se han constituido en escritura publica protocolizando los Estatutos, tal y como se
acredita en la documentaci 6n presentada.

d) LaspropiedadesdelaAlU estén afectas al cumplimiento de los fines de la misma.

€) Finalmente se reconoce el derecho a favor de terceros propietarios de adherirse ala
AlU en las mismas condiciones que | os socios fundadores.

En consecuencia, se cumplen con los requisitos establecidos por el articulo 168 de la
LOTUP, mativo por el que no existe obstaculo alguno para que se proceda a su inscripcion.

5/6

Signat electronicament per:

Antefirma

Nom

Data

Emissor cert

NUm. serie cert

CONFORME, EL SECRETARI GENERAL DE L'ADMINISTRACIO MANUEL LATORRE HERNANDEZ 08/06/2021 [ACCVCA-120 15090562305038643061
MUNICIPAL, P.D. 8423408727567016351
PER SUBSTITUCIO, LA CUARTA TINENTA D'ALCALDE MARIA PILAR BERNABE GARCIA 09/06/2021 |ACCVCA-120 15956415170343566610

6187011941315947867




COPIA INFORMATIVA (NO VERIFICABLE EN SEU ELECTRONICA)

Id. document: xqN8 uqrP 6YNO wzyt OsDg VTVR Sgw:

= AJUNTAMENT
7 DE VALENCIA

TERCERO.- ORGANO COMPETENTE

RESOLUCIO

No concretala LOTUP cud es el érgano competente para proceder a lainscripcion de las
AlU en el correspondiente Registro de Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, pudiendo interpretarse que corresponde tal competenciaal Alcalde o
concejal delegado en virtud de la competencia residual que le atribuye € articulo 124.4.7) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Per tot allo que s’ha exposat, ESRESOL : /
Por todo lo expuesto, SE RESUEL VE:

PRIMERQO.- Inscribir ala“Agrupacion de Interés Urbanistico de la Unidad de Ejecucién
PRI A.5-1 “San Marceli” de Vaencia’ en el Registro de Agrupaciones de Interés Urbanistico y
Entidades Urbanisticas Colaboradoras del Ayuntamiento de Valéncia, de conformidad con los
articulos 168 y 169 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisgje de la Comunidad Valenciana.

Lamerainscripcion delaAlU en € Registro no determinalaformade gestion del PA.

SEGUNDO.- Natificar la presente resolucion a interesado, asi como a los Servicios de
Planeamiento y Gestién Urbanistica.

6/6

Signat electronicament per:

Antefirma Nom Data Emissor cert NUm. serie cert
CONFORME, EL SECRETARI GENERAL DE L'ADMINISTRACIO MANUEL LATORRE HERNANDEZ 08/06/2021 |ACCVCA-120 15090562305038643061
MUNICIPAL, P.D. 8423408727567016351
PER SUBSTITUCIO, LA CUARTA TINENTA D'ALCALDE MARIA PILAR BERNABE GARCIA 09/06/2021 |ACCVCA-120 15956415170343566610

6187011941315947867




